
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                              

                        

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                                      
AEI. Co.,Ltd.                        
 

บทที่ 2 
   รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                              รายละเอียดโครงการ 

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                      2-1 

AEI. Co.,Ltd.                                    

           บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ  

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) ของบริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ต้ังอยู่ท่ี  
หมู่ที่ 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย ์อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้ 
การคมนาคมทางบกจากห้าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 2.30 กิโลเมตร ถึงสามแยกใสยวนเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบท ภก.4009 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 400 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยพัฒนา ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนภาระจ ายอม (ซอยแซทเทอร์เดย์) ตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร พื้นท่ีโครงการอยู่ทางขวามือ  
(แผนท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 แผนท่ีต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ มาตราส่วน 1 : 4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 
และแผนท่ีต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีเนื้อท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 1,842 ตารางเมตร ด าเนินการบนโฉนดท่ีดิน 
จ านวน 7 ฉบับ ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขายกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน (ส าเนาโฉนดท่ีดิน และสัญญาซื้อขายท่ีดิน  
และส าเนาโฉนดท่ีดินถนนภาระจ ายอม ดังภาคผนวก 1 และผังต่อโฉนดท่ีดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.1-4) 
รายละเอียดดังนี ้

1. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 87259 เลขท่ีดิน 109 มีเนื้อท่ี 0-0-25.80 ไร่ หรือ 103.20 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ท่ีดินของนางสาวปรายตา ค าคงเกลี้ยง 

2. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 87260 เลขท่ีดิน 110 มี เนื้อ ท่ี 0-0-66.50  ไร่  หรือ 266 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ท่ีดินของนางสาวปรายตา ค าคงเกลี้ยง 

3. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 112400 เลขท่ีดิน 231 มีเนื้อท่ี 0-0-78.50 ไร่ หรือ 314 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ท่ีดินของนางสาวปรายตา ค าคงเกลี้ยง 

4. โฉนดท่ีดินเลขที่ 112401 เลขท่ีดิน 232 มีเนื้อท่ี 0-0-69 ไร่ หรือ 276 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธิ์
ท่ีดินของนางสาวปรายตา ค าคงเกลี้ยง 

5. โฉนดท่ีดินเลขที่ 112402 เลขท่ีดิน 233 มีเนื้อท่ี 0-0-66 ไร่ หรือ 264 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธิ์
ท่ีดินของนางสาวปรายตา ค าคงเกลี้ยง 

6. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 61280 เลขท่ีดิน 8 มี เนื้อท่ี 0-0-94.20 ไร่ หรือ 376.80 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ท่ีดินของนางสาวพรรธน์สรณ์ วัฒนะนภาเกษม 

7. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 118317 เลขท่ีดิน 255 มีเนื้อท่ี 0-0-60.50 ไร่ หรือ 242 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ท่ีดินของบริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ 
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ห้าแยกฉลอง 

ที่ตั้งโครงการ 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม, 2565  

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

https://map.longdo.com/
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ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2565 

0       50                150               250 m. รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ดาวเทียม Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 
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ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 
 

ท่ีตั้งโครงการ 
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ส าหรับพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีราบ ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่างมีไม้ยืนต้นและวัชพืชขึ้นปกคลุม ซึ่งเป็นพันธุ์ไม้ 
ท่ีสามารถพบเห็นได้ท่ัวไป เช่น ต้นหูกระจง ปีป โมกป่า กล้วย มะม่วง มะพร้าว ขนุน กระท้อน ก าช า มะม่วง 
หิมะพานต์ มะขาม มะละกอ จันผา สะตอ ไผ่ ปรง เฟื่องฟ้า ตะไคร้ มะรุม หญ้าดอกขาว หญ้าเปียร์ หญ้าปากควาย 
และหญ้ามาเลเซีย ปัจจุบันยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ ดังรูปที่ 2.1-5 โดยพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับ
พื้นที่ข้างเคียง ดังนี ้(ดูรูปที่ 2.1-6 ประกอบ) 

   ทิศเหนือ   ติดกับ     ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยช้ันเดียว เลขท่ี 78 
   ทิศใต้   ติดกับ     ถนนภาระจ ายอม (ซอยแซทเทอร์เดย์) มีความกว้าง 10 เมตร 
   ทิศตะวันออก ติดกับ   พื้นที่ว่าง และท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว 

จ านวน 2 หลัง ได้แก่ บ้านเลขท่ี 78/7 และบ้านเลขที่ 78/4  
ทิศตะวันตก     ติดกับ        ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นท่ีว่าง 
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มุมมองที่  1 มองจากบริ เวณแนวเขตที่ดินด้านทิศ
ตะวันออกไปยังโครงการ 
 

มุมมองที่ 2 มองจากบริเวณหน้าอาคาร A ไปยังอาคาร D 
 

มุมมองที่ 3 มองจากบริเวณหน้าอาคาร A ไปยังอาคาร B 
 

มุมมองที่ 4 มองจากบริเวณอาคาร B ไปยังอาคาร A 
 

มุมมองที่ 5 มองจากบริเวณอาคาร B ไปยังอาคาร E 
 

รูปที่ 2.1-5 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน  

 

1 

2 

3 

4 
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ทิศใต้ : ติดกับ ถนนภาระจ ายอม (ซอยแซทเทอร์เดย์)  
                มีความกว้าง 10 เมตร 
 

ทิศตะวันตก : ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น          
ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 

                มีความกว้าง 10 เมตร 
 

ทิศตะวันออก : ติดกับ พ้ืนที่ว่าง และ
ที่ ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพัก
อาศัยชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง ได้แก่ 
บ้านเลขที่ 78/7 และบ้านเลขที่ 78/4 

ทิศเหนือ: ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็น  
บ้านพักอาศัยชั้นเดียว เลขที่ 78 

 

รูปที่ 2.1-6 อาณาเขตติดต่อกับพื้นที่โครงการ 
 

Computer
Text Box
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Computer
Text Box
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2.2 ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้องและการตรวจสอบความสอดคล้องในการด าเนิน
โครงการเบื้องต้น 

2.2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นท่ี
โครงการต้ังอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.51 และที่ดินประเภทชนบท
และเกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 6.28  (ดังรูปที่ 2.2.1-1 และส าเนาหนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเท่ียว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด ดังต่อไปน้ี 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 

ท่ีดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูป
ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 
หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ   
ป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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ส าหรับท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ  
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่
เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

ข้อ 12 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเท่ียว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละห้าของท่ีดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ
ท่ีดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนดดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่ าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันเชื้อเพลิงและสถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียม
เหลวและก๊าชธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายท่ีต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิงเว้นแต่เป็น
สถานีบริการน้ ามันเช้ือเพลิง 

(3) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าช ส าหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลวตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจ าหน่ายก๊าซสถานท่ีใช้ก๊าซ 
และสถานท่ีจ าหน่ายอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(4) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่

อาศัย และมีพื้นท่ีไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่โครงการท้ังหมด 
(6) จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถว 

เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่โครงการท้ังหมด 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเลถ้ามี

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการจัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตาม (5) และเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบ
พาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถวตาม (6) ด าเนินการอยู่ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยโครงการ
เดียวกัน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่โครงการท้ังหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดินตาม (7) และ (8) มิให้ใช้บังคับในกรณีการต าเนินการของการเคหะ
แห่งชาติท่ีได้รับเงินอุดหนุนจากรัฐ เพื่อรองรับโครงการโยกย้ายชุมชนแออัด 

ท่ีดินประเภทนี้ ในบริเวณหมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 หมายเลข 6.18 หมายเลข 6.27 หมายเลข 
6.29 หมายเลข 6.31 หมายเลข 6.32 และหมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 
ดังต่อไปน้ี 
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(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(2) คลังน้ ามันเชื้อเพลิงและสถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียม

เหลวและก๊าชธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายท่ีต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิงเว้นแต่เป็น
สถานีบริการน้ ามันเช้ือเพลิง 

(3) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าชปิโตรเลียมเหลวตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันชื้อเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจ าหน่ายก๊าซสถานท่ีใช้ก๊ าซ 
และสถานท่ีจ าหน่ายอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(4) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(6) จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถว 
(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ท่ีดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
ท่ีดินประเภทนี้ในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ

การสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงปาไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ าล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติ
คณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
  การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ า
หรือการสาธารณูปโภค 
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      ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านกังานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเกต็ ที่ ภก 0022.2/2370 ลงวันที่ 2 พฤศจิกายน 2564 
 
 

รูปที่  2.2.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัด 
ภูเก็ต พ.ศ.2554 

 
 
 
 
 

ที่ต้ังโครงการ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
 การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 83 ห้องชุด พื้นท่ี

โครงการต้ังอยู่ในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สี เหลือง) และท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  
(สีเขียว) โดยการด าเนินโครงการมีความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินแต่ละประเภท ดังนี้  

 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่  
- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 22.90 เมตร และมีพื้นท่ี

ใช้สอย 3,891.86 ตารางเมตร  
- อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว)  มีความสูง 3.70 เมตร  

และมีพื้นที่ใช้สอย 23.30 ตารางเมตร  
ท้ังนี้ จะเห็นได้ว่าการด าเนินโครงการในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) ซึ่งเป็น

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย ซึ่งถือเป็นกิจการหลักของการใช้
ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี ้   

 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว)  ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร  
ได้แก่  

- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 11.90 เมตร และมีพื้นท่ี
ใช้สอย 1,995.44 ตารางเมตร  

- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) มีความสูง 8 เมตร และมีพื้นท่ีใช้สอย 110.01 ตารางเมตร 
- อาคาร E (อาคารป้อมยาม) มีความสูง 3 เมตร และมีพื้นท่ีใช้สอย 7.42 ตารางเมตร 
- อาคาร F (อาคารศาลา) มีความสูง 3.95 เมตร และมีพื้นที่ใช้สอย 32.20 ตารางเมตร 
- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีความสูง -3.05 เมตร และมีพื้นท่ีใช้สอย 243.22 ตารางเมตร 

ท้ังนี้ จะเห็นได้ว่าการด าเนินโครงการในท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 6.28 
ซึ่งเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) โดยแต่ละอาคารมีพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร ซึ่งไม่เข้าข่าย
อาคารขนาดใหญ่ตามข้อห้ามใน (7) และอยู่ห่างจากชายฝั่งทะเลประมาณ 760 เมตร ซึ่งท่ีดินต้ังอยู่ในระยะ 
ไม่เกิน 1,000 เมตร ตามข้อห้ามใน (8) ดังนั้น การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการจึงมี ความสอดคล้องกับ 
ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้   

(ผังแบ่งพื้นท่ีโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ดังรูปที่ 2.2.1-2 
และตารางสรุปรายละเอียดอาคารในพื้นท่ีตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
ตารางที่ 2.2.1-1) 
 ท้ังนี้ การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการเป็นการใช้ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย ซึ่งถือเป็นกิจการหลัก
ของการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้  โดยสามารถสรุปความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว ดังตารางที่ 2.2.1-2 
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ตารางที่ 2.2.1-1 ตารางสรุปรายละเอียดอาคารในพื้นที่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต     
พ.ศ.2554 

อาคาร ความสูง (เมตร) พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 
ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) 
อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ช้ันใต้ดิน) 22.90 3,891.86 
อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) 3.70 23.30 
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 
อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ช้ันใต้ดิน) 11.90 1,995.44 
อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน) 8 110.01 
อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 3 7.42 
อาคาร F (อาคารศาลา) 3.95 32.20 
อาคาร G (อาคารจอดรถช้ันใต้ดิน) -3.05 243.22 
แต่ละอาคารมีพื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร 
ห่างจากชายฝ่ังทะเล ระยะใกล้สดุประมาณ 760 เมตร  

รวม - 6,303.45 
ที่มา : บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, พฤศจกิายน, 2565 

 
ตารางที่ 2.2.1-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้
จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไป
ดังต่อไปน้ี 

(1) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง
หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

(2) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีแดง  
ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 4 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นท่ีดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีม่วงอ่อน 
ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.51 และ
ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 
หมายเลข 6.28 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(6) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และท่ีดินในบริเวณ

หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นท่ีดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ท่ีก าหนดไว้เป็น 
สีเขียวอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

(8) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียว
อ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(9) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึงหมายเลข 
3.43/1 และท่ีดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69 ท่ีก าหนดไว้เป็น        
สีเขียวมะกอก ให้เป็นท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ท่ีก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้า ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การท่องเท่ียว
และการประมง 

(11) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ท่ีก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ท่ีก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและ
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาล
อ่อนให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และท่ีดินในบริเวณหมายเลข 14.17 ถึง
หมายเลข 14.38 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และท่ีดินในบริเวณ
หมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็นท่ีดินประเภท
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ท่ีก าหนดไว้เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่
อาศัย การท่องเท่ียว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
ส่วนใหญ ่ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบ
ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต ท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการ
ตามท่ีก าหนด ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษ
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสามตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ท่ีดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ท่ีดินประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการสงวน 

และคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากร 
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวน
และคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  

ส าหรับท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งล าคลอง 
หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ 
ล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อ
การคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

อาคารโครงการท่ีอยู่ในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย จ านวน 2 อาคาร ได้แก่  

- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ  
1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 22.90 เมตร มีพื้นท่ี
ใชส้อย 3,891.86 ตารางเมตร  

- อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพัก 
มูลฝอยรวมชั้นเดียว) มีความสูง 3.70 เมตร 
มีพ้ืนท่ีใช้สอย 23.30 ตารางเมตร  
ท้ังนี้ จะเห็นได้ว่าการด าเนินโครงการในท่ีดิน

ประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง)  
ซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีการใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย  ซ่ึงถือเป็น
กิจการหลักของการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี 

 
 

ข้อ 12 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
เกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเท่ียว สถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขอ
อนุญาตท่ีดินประเภทน้ี ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
กิจการตามท่ีก าหนดดังต่อไปน้ี 

อาคารโครงการท่ีอยู่ในท่ีดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ 

- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 
1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 11.90 เมตร และมี
พื้นท่ีใช้สอย 1,995.44 ตารางเมตร 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบ

กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหน่ึงของการจัดสรร

ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพ้ืนท่ีไม่เกินร้อยละสิบของพื้นท่ีโครงการท้ังหมด 
(6) จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว 

ตึกแถวหรือบ้านแถว เว้นแต่เป็นส่วนหน่ึงของการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย 
และมีพ้ืนท่ีไม่เกินร้อยละสิบของพื้นท่ีโครงการท้ังหมด 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร

จากชายฝั่งทะเลถ้ามีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการจัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบพาณิช
ยกรรมตาม (5) และเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว 
ตึกแถว หรือบ้านแถวตาม (6) ด าเนินการอยู่ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย
โครงการเดียวกัน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละสิบ
ของพื้นท่ีโครงการท้ังหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดินตาม (7) และ (8) มิให้ใช้บังคับในกรณีการ
ด าเนินการของการเคหะแห่งชาติท่ีได้รับเงินอุดหนุนจากรัฐ เพื่อรองรับโครงการ
โยกย้ายชุมชนแออัดท่ีดินประเภทน้ี ในบริเวณหมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 
หมายเลข 6.18 หมายเลข6.27 หมายเลข 6.29 หมายเลข 6.31 หมายเลข 6.32 
และหมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) มีความสูง  
8 เมตร และมีพ้ืนท่ีใช้สอย 110.01 ตารางเมตร  

- อาคาร E (อาคารป้อมยาม)  มีความสู ง  
3 เมตร และมีพื้นท่ีใช้สอย 7.42 ตารางเมตร 
อาคาร F (อาคารศาลา) มีความสูง 3.95 
เมตร และมีพ้ืนท่ีใช้สอย 32.20 ตารางเมตร  

- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีความสูง 
-3.05 เมตร และมีพื้น ท่ีใช้สอย 243.22 
ตารางเมตร 
ท้ังนี้ จะเห็นได้ว่าการด าเนินโครงการในท่ีดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สี เขียว) 
หมายเลข 6.28 ซ่ึงเป็นอาคารอยู่ อาศัยรวม 
(อาคารชุด) โดยแต่ละอาคารมีพื้นท่ีใช้สอย 
ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร ซ่ึงไม่เข้าข่ายอาคาร
ขนาดใหญ่ตามข้อห้ามใน (7) และอยู่ห่างจาก
ชายฝั่งทะเลประมาณ 760 เมตร ซ่ึงท่ีดินตั้งอยู่
ในระยะไม่เกิน 1,000 เมตร ตามข้อห้ามใน (8) 
ดังน้ัน การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการจึงมี
ความสอดคล้องกับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์
ท่ีดินประเภทน้ี 
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ตารางที่ 2.2.1-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(5) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(6) จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 
(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ท่ีดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน 

ท่ีดินประเภทน้ีในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า  
ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีท่ีว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 
6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

 

2.2.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
ส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 จากการตรวจสอบท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้น ท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่ งแวดล้อมในบริ เวณพื้น ท่ีจั งหวัดภู เก็ต พ .ศ.2560 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่ในบริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 8  
ดังรูปที่ 2.2.2-1 (ส าเนาหนังสือรับรองท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 4) 
มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นท่ีท่ีให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริ เวณ ตามแผนท่ีท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

บริเวณที่ 5 ได้แก่  
(1) พื้นท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่

พื้นที่บริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 
(2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานที่ ดังต่อไปน้ี 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                     2-20 

AEI. Co.,Ltd.                                    

(ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
(ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
(ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
(ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
(จ) วัดฉลอง 
(ฉ) วัดท่าเรือ 
(ช) วัดเทพกระษัตรี 
(ซ) วัดพระทอง 
(ฌ) วัดพระนางสร้าง 
(ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
(ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
(ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
(ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
(ฑ) ก าแพงเมืองถลาง – บ้านดอน 

(3) พื้นท่ีท่ีวัดจากแนวขอบเขตท่ีดินของอาคารหรือสถานท่ีตาม (2) ออกไปทุกด้านเป็นระยะ 100 เมตร 

 

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นท่ีในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 

ข้อ 5  ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคารดังต่อไปน้ี 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ บริเวณท่ี 5 (1) สภา
ท้องถิ่นท่ีเกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตร ไม่ได้ 
และต้องมี 

     (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว  
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 
       (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว  

บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

 (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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ที่มา : แผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ      
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

 
 

รูปที่ 2.2.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

 

ที่ต้ังโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                     2-22 

AEI. Co.,Ltd.                                    

 ความสอดคล้องของโครงการ 
 การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 83 ห้องชุด ภายใน

ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร โดยอาคารท่ีก่อสร้างในพื้นท่ีบริเวณที่ 5 มีจ านวน 5 อาคาร มีความสูง
ต้ังแต่ -3.05 ถึง 11.90 เมตร (ซึ่งไม่เกิน 12 เมตร) มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 51.86 ของท่ีดินบริเวณท่ี 5 ท่ีขออนุญาต 
(ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินบริเวณท่ี 5 ท่ีขออนุญาต) ส่วนอาคารท่ีก่อสร้างในพื้นท่ีบริเวณที่ 8 มีจ านวน  
2 อาคาร มีความสูง 3.70 และ 22.90 เมตร (ซึ่งไม่เกิน 23 เมตร) และมีพื้นที่ว่างร้อยละ 33.21 ของท่ีดินบริเวณท่ี 
8 ท่ีขออนุญาต (ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินบริเวณท่ี 8 ท่ีขออนุญาต) รายละเอียดดังตารางที่ 2.2.2-1  
(ผังแบ่งพื้นท่ีโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังรูปที่ 2.2.2-2)  
 ท้ังนี้ การด าเนินโครงการมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 สรุปได้ดังตารางที่ 
2.2.2-2  

ตารางที่ 2.2.2-1 ตารางสรุปรายละเอียดอาคารในพื้นที่ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

ล าดับ อาคาร ข้อก าหนด ความสูงอาคาร 
(เมตร) 

พื้นที่ปกคลุมดิน  
(ตารางเมตร) 

บริเวณท่ี 5  จ านวน 4 อาคาร  
1. อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ช้ันดาดฟ้า 

และ 1 ช้ันใต้ดิน) 
อาคารท่ีมีความสูง
ไม่เกิน 6 เมตร เว้น
แต่ สภา ท้องถิ่ น ท่ี
เกี่ยวข้องอาจมีมติ
ให้อาคารมีความสูง
ได้เกินกว่า 6 เมตร 
แต่จะ ให้อาคารมี
ค ว า มสู ง เ กิ น  1 2 
เมตร ไม่ได ้

11.90 เมตร 451.90 ตารางเมตร 

2. อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน) 8 เมตร 72.40 ตารางเมตร 
3. อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 3 เมตร 8.70 ตารางเมตร 
4. อาคาร F (อาคารศาลา) 3.95 เมตร 32.20 ตารางเมตร 
    

5. อาคาร G (อาคารจอดรถช้ันใต้ดิน) -3.05 เมตร - 

พ้ืนที่ว่างบริเวณที่ 5 ร้อยละ 51.86  - 565.20 ตารางเมตร 
บริเวณท่ี 8  จ านวน 2 อาคาร 

1. อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ช้ันดาดฟ้า 
และ 1 ช้ันใต้ดิน) 

อาคารท่ีมีความสูง
ไม่เกิน 23 เมตร 

22.90 เมตร 433.95 ตารางเมตร 

2. อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและ
ห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) 

3.70 เมตร 32.20 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ว่างบริเวณที่ 8 ร้อยละ 33.21   466.15 ตารางเมตร 
ที่มา : บรษิัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, ตุลาคม 2565 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4  ให้จ าแนกพื้นท่ีท่ีให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ  
ตามแผนท่ีท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 บริเวณที่ 1 ได้แก่ พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 50 เมตร รวมท้ังพื้นท่ีในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 
150 เมตร เว้นแต่พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 
 บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นท่ีท่ีก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี และพื้นท่ี
ในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณ
ท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 
 บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นท่ีในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 
บริเวณท่ี 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นท่ีตามแผนท่ีท้ายประกาศ
หมายเลข 2/2 ดังน้ี  
  (1) เขตอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณท่ีวัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศเหนือ
ของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตามแนวเส้นขนาน 
ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทาง
ทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกจนถึงถนนดีบุกฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทาง 
ทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนนมนตรีฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
มนตรีฟากตะวันตก ผ่านถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนน
พังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญ่ฟาก
ตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนว
เส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณท่ีเป็นจุดตัดกันระหว่างแนว
เส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนวเส้นขนานระยะ 45  เมตรกับ
ศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึงแนวถนนรัษฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไป
ทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ต่อไปตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณท่ีเป็น
จุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส้น
ขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนถลาง แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนาน
ระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณท่ีวัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตก
ลงมาทางทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่ 
         ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนสตูล
ฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 

โ ค ร ง ก า ร อ า ค า ร ชุ ด  ฮ า ร์ โ ม นี 
(Harmony) เป็นโครงการประเภท
อาคารอยู่ อาศัยรวม (อาคารชุด)  
จ านวน 83 ห้องชุด ตั้งอยู่บริเวณที่ 5 
และบริ เวณที่  8  ตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี  
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
  (2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นท่ีเขตเทศบาลนครภูเก็ตท้ังหมดยกเว้น
บริเวณที่ 4 (1) และ (3) 
  (3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณท่ีเป็นจุดตัดระหว่างเส้นท่ีลากจากหัวมุมถนน
ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 100 
เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา 
เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง 
ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ฟากเหนือ  
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียนนิมิตร 
(วงเวียนม้าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนวถนนชนะเจริญ
ฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนดิลก
อุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศเหนือ
จนถึงจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
 บริเวณท่ี 5 ได้แก่  
 (1) พื้นท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
จังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 (2) พื้นท่ีดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังต่อไปน้ี 
      (ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
      (ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
      (ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
      (ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
      (จ) วัดฉลอง 
     (ฉ) วัดท่าเรือ 
      (ช) วัดเทพกระษัตรี 
      (ซ) วัดพระทอง 
      (ฌ) วัดพระนางสร้าง 
      (ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
      (ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
      (ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
      (ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
      (ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ้านดอน 
 (3) พื้นท่ีท่ีวัดจากแนวขอบเขตท่ีดินของอาคารหรือสถานท่ีตาม (2) ออกไปทุกด้านเป็น
ระยะ 100 เมตร  
 บริเวณที่ 6 ได้แก่ พื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร 
 บริเวณที่ 7 ได้แก่ พื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตรขึ้นไป  
 บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นท่ีในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึง 
บริเวณที่ 7 
 บริเวณท่ี 9 ได้แก่ พื้นท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 
ข้อ 5  ในพื้นท่ีตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคาร
ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 
    (ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท้ายประกาศน้ี  
    (ข) โรงงานในเขตท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม

และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงาน
จ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดท่ีก าหนดในบัญชี 2 ท้ายประกาศน้ี 

    (ค) โรงงานท่ีจ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานท่ีมีอยู่เดิมบนพื้นท่ีเดิม 
    ท้ังน้ี โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุม

มลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 
(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบบ าบัดและการจัดการ

ของเสียตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดบนพื้นท่ีเดิม หรือพื้นท่ีใหม่ท่ีมิได้ขัดกับกฎกระทรวง
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานท่ีมีอยู่เดิมบนพื้นท่ีเดิม 
โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีท่ีสุสานเดิมน้ันได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นท่ีแล้ว จึงจะก่อสร้างสุสาน
บนพื้นท่ีใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และ 
มีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพ่ือการบริโภคไม่น้อยกว่า 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย  

(6) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานท่ีบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าชปิโตรเลียม
เหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 5 และ
บริเวณท่ี 8 ซ่ึงการด าเนินโครงการ
เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) เป็นการใช้ประโยชน์
ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย ซ่ึงไม่อยู่ในข้อ
ห้ า ม ต า ม ข้ อ  5  ข อ ง ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 7  ในพื้นท่ีตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่างจาก
แนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีท่ีเกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นท่ีบริเวณท่ี 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นท่ีตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความ
สูงไม่เกิน 6 เมตร และมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต เว้นแต่ 

    (ก) ในเขตท่ีมีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้
บังคับความสูงของอาคารให้เป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

    (ข) ในเขตท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นท่ีบริเวณท่ี 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 
     (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(4) พื้นท่ีบริเวณท่ี 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
     (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(5) พื้นท่ีบริเวณที่ 4 
     (ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมี

ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นท่ีมิได้มีลักษณะตามรูปแบบสถาปัตยกรรมชิโน - 
โปรตุกีส ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 45 เมตร และมี
ค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นต่อพื้นท่ีดินของอาคารทุกหลังท่ีก่อสร้างใน
ท่ีดินแปลงเดียวกันท่ียื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 60 เมตร และมี
ค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นต่อพื้นท่ีดินของอาคารทุกหลังท่ีก่อสร้างใน
ท่ีดินแปลงเดียวกันท่ียื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 5 และ
บริเวณที่ 8 มีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) เป็นการใช้ประโยชน์
ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 7 อาคาร โดยแต่ละ
บริเวณอาคารมีความสูงและพื้นท่ี
ว่าง ดังน้ี 
- บริเวณที่ 5 มีจ านวน 5 อาคาร  

มีความสูงตั้งแต่ -3.05 ถึง 11.90 
เมตร (ซ่ึงไม่เกิน 12 เมตร) มีพื้นท่ี
ว่ า งร้ อยละ  51 .86  ของ ท่ีดิ น
บริเวณท่ี 5 ท่ีขออนุญาต (ซ่ึงไม่
น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ ท่ีดิน
บริเวณที่ 5 ท่ีขออนุญาต) 

- บริเวณที่ 8 มีจ านวน 2 อาคาร  
มีความสูง 3.70 และ 22.90 เมตร 
(ซ่ึงไม่เกิน 23 เมตร) และมีพื้นท่ี
ว่ า งร้ อยละ  33 .21  ของ ท่ีดิ น
บริเวณท่ี 8 ท่ีขออนุญาต (ซ่ึงไม่
น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ ท่ีดิน
บริเวณที่ 8 ท่ีขออนุญาต) 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(6) พื้นท่ีบริเวณท่ี 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ บริเวณท่ี 

5 (1) สภาท้องถิ่นท่ีเกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร แต่จะให้อาคาร
มีความสูงเกิน 12 เมตรไม่ได้ และต้องมี 

     (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้าน
เดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้อง
แถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พื้นท่ีบริเวณท่ี 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
     (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้าน

เดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้อง

แถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(8) พื้นท่ีบริเวณท่ี 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารใดๆ 

เว้นแต่ 
      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะในการ

สื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคท่ีได้รับสัมปทานจากรัฐ 
 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) ต้อง

ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ท้ังนี้ ให้แนบ
รายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อ
ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(9) พื้นท่ีบริเวณท่ี 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องม ี
       (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
       (ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท

ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับ

แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคมหรือกิจการ
สาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคท่ีได้รับสัมปทานจากรัฐ โดยต้องได้รับความเห็น
จากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ท้ังนี้ ให้แนบรายละเอียดของ
โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมเพื่อประกอบการ
ขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับแก่การ
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                     2-29 

AEI. Co.,Ltd.                                    

ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 9  การวัดความสูงของอาคารในพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 
บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 
 (1) กรณีท่ีไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนนสาธารณะ
ในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง  
 (2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับ
ถนนสาธารณะ 

(3) กรณีท่ีมีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างตาม (1) 
หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีท่ีพื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีต่ าท่ีสุดของ
อาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวด่ิงถึงส่วนท่ีสูงสุด
ของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

สภาพพื้ น ท่ี โ คร งการ เป็ น ท่ี ราบ  
ซ่ึงโครงการปรับพื้นดินเพื่อท าชั้นใต้
ดิน  ดั ง น้ัน  การ วัดความสู งของ
อาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง
ตามหลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 11 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปน้ี 
(1) การท าเหมืองแร่ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี
การท าเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณท่ี
ก าหนดให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการไม่มีการขนส่ง
หรือล า เลียงวัตถุอันตรายโดยใช้
ระบบท่อขนส่ง 

(3) การถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้น ซ่ึงท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินและแหล่งน้ า
ในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปล่ียนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ าน้ันไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ 

พื้นท่ีโครงการไม่มีแหล่งน้ าสาธารณะ
ท่ีอยู่ใกล้เคียง หรือตัดผ่านแต่อย่างใด 

(4) การกระท าใด ๆ ท่ีเป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นท่ีพรุ และป่าชายเลน เว้นแต่ 
 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการ

ศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า โดยต้องได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐในพื้นท่ี
ป่าชายเลนท่ีได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ  17 เพื่อน าไป
ประกอบการขออนุญาต ท้ังน้ี ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการ
ตามข้อ 17 ด้วย 

พื้นท่ีโครงการไม่ได้อยู่ ในพื้นท่ีพรุ     
ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
 

(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อความ
ปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี
การขุดลอกร่องน้ าหรือทางน้ าไหล
ผ่านพื้นท่ีโครงการ 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
 (ก) กรณีท่ีได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมท่ีได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี
การก่อสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ าแต่อย่างใด  

(7) การปล่อยท้ิงมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีท่ีได้ผ่านการบ าบัดตาม
มาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้ว 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ก่ อนระบายออกสู่ ท่ อระบาย น้ า
สาธารณะ ซ่ึงสามารถบ าบัดน้ าเสียให้
มี ค่ าบี โอดี  (BOD5)  และของแข็ ง
แขวนลอย ไม่ เ กิ น  20  และ  30 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซ่ึงเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ า ท้ิงตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่ ง แ วดล้ อม เ รื่ อ ง  ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ส าหรับอาคารประเภท ค (1) อาคาร
ชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้ เป็น
ห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือ
กลุ่มของอาคารไม่ถึง 100 ห้องนอน 
ต้ อ งมี ค่ าบี โ อดี  (BOD) และสา ร
แ ข ว น ล อ ย  (Suspended Solids)  
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้ายประกาศน้ี เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการ

ศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์  
ซ่ึงได้รับอนุญาตตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การเพาะเลี้ยง 
หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซ่ึงได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี
กิจกรรมการจับหรือครอบครองปลา
สวยงาม แต่อย่างใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะหรือใน
บริเวณ ดังต่อไปน้ี 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
     (ข) พื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 
     (ค) พื้นท่ีสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี
กิจกรรมการการขุด ตัก หรือดูด 
กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ท้ังน้ี ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ  
และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณท่ีมีโครงสร้างทางธรณีวิทยาท่ีส าคัญหายาก และแหล่งท่ีมีซากดึกด าบรรพ ์
    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริ เวณท่ีมี คุณค่าทางประวัติศาสตร์  โบราณคดี  

หรือศิลปกรรม 

 

(10) การกระท าใดๆ ท่ีก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานทางด้าน
กายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นท่ีสันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า เว้นแต่การ
กระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกันการกัดเซาะชายฝั่ง 
หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการไม่มีกิ จกรรม
เปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน
ทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีว
กายภาพ ในพื้นท่ีสันทราย สันดอน 
หน้าผา ปากน้ า 

(11) การกระท าใด ๆ ท่ีเป็นการท าลายหินดานท้ังที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพ้ืนดิน หรือโผล่
พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐท่ีมี
ความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

การด าเนินโครงการ ไม่มีกิจกรรมการ
ท าลายหินดานท้ัง ท่ีอยู่ ใต้พื้ นดิน 
ระดับพื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นท่ีตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ ท่ีสร้างขึ้นส าหรับเพื่อติดตั้ง
ป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแล้วแต่กรณี 
ซ่ึงการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร หรือ
พื้นท่ีท่ีมีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตามมาตรฐานท่ี
กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีท่ีกระท าในพื้นท่ีของเอกชน ให้มีระยะห่างจากท่ีดินโดยรอบในแนวราบบน
พื้นดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวด่ิง 

การด าเนินโครงการไม่มีการติดตั้งป้าย
หรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง
ป้ายแต่อย่างใด แต่อย่างไรก็ตาม กรณี
ท่ีโครงการจะด าเนินการติดตั้งป้าย 
จะต้องด าเนินการตามข้อก าหนด
ประกาศกระทรวงฯ ฉบับน้ี ซ่ึงได้
ก าหนดไว้เป็นมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด้านการ
ใช้ประโยชน์ท่ีดิน ระยะด าเนินการ
เพื่อใหเ้จ้าของน าไปปฏิบัติต่อไป 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมัน
และระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ โดยระบบและน้ าเสีย 
ท่ีบ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 
 
 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
จ านวน 4 ชุดดังน้ี 
- อาคาร A ติดตั้งถังดักไขมันขนาด  

8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และ
ระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน ขนาด 
25 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 30 
ลูกบาศก์เมตร  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                     2-32 

AEI. Co.,Ltd.                                    

ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
- อาคาร B ติดตั้งถังดักไขมันขนาด  

4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และ
ระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน ขนาด 
12 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 13 
ลูกบาศก์เมตร  

เพื่อบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐาน
ก่อนปล่อยลงสู่ท่อสาธารณะ โดยค่า
ของบีโอดี และของแข็งแขวนลอย
หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว 
จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/
ลิ ตร  ตามล าดั บ ซ่ึ ง เป็ นไปตาม
มา ตร ฐ า น คุ ณ ภา พ น้ า ท้ิ ง  ข อ ง
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับ
อาคารประเภท ค และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ส าหรับ
อาคารประเภท ค (1)  

ข้อ 15 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในประกาศน้ีแล้ว  
ก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือประกอบ
กิจการให้จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติท่ีก าหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม ดังต่อไปน้ี 

 (2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม 
             ล าดับท่ี 30 โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
ท่ีมีจ านวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป 

ภ าย ใ น โ คร งก า ร ประก อบด้ ว ย  
ห้องชุด จ านวน 83 ห้องชุด และมี
พื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด 6,303.45 
ตารางเมตร ซ่ึงเข้าข่ายต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามข้อ 15 (2) (ก)  
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

มีเนื้อท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ หรือ 1,842 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร  
มีความสูงต้ังแต่ 3-22.90 เมตร มีจ านวนห้องชุด 83 ชุด มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 6,303.45 ตารางเมตร 
รายละเอียดดังนี ้

(1) อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  มีความสูง 22.90 เมตร  
(2) อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  มีความสูง 11.90 เมตร  
(3) อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น)   มีความสูง 8  เมตร  
(4) อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว)   มีความสูง 3.70  เมตร  
(5) อาคาร E (อาคารป้อมยาม)    มีความสูง 3  เมตร  
(6) อาคาร F (อาคารศาลา)    มีความสูง 3.95  เมตร 
(7) อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน)    มีความสูง -3.05 เมตร  

หมายเหตุ : พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา วันท่ี 30 เมษายน 2555 เล่มท่ี 96 ตอนท่ี 67 
 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วย

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง  
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ีจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุด 
แต่ละราย 
“ห้องชุด” หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล 
“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายวามว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุดท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพื่อใช้
หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 
 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) จ านวน 83 ห้องชุด ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร  
มีความสูงต้ังแต่ -3.05 ถึง 22.90 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 6,303.45 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคาร 
ปกคลุมดินประมาณ 1,031.35 ตารางเมตร มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน  
5 คัน ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียว (ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารชั้นใต้ดิน ดัง รูปที่ 2.4-1  
ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารชั้น 1 ดังรูปที่ 2.4-2 รูปตัดโครงสร้างอาคาร A อาคาร B และอาคาร G ดังรูป
ที่ 2.4-3 ผังพื้นท่ีปกคลุมดิน ดังรูปที่ 2.4-4 ตารางพื้นท่ีใช้สอยอาคารท่ีมีลายเซ็นเจ้าของโครงการและสถาปนิก 
และแบบแปลนพื้น รูปตัด และรูปด้านอาคาร ดังภาคผนวก 2)  
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1) การใช้ประโยชน์ที่ดินและพื้นที่อาคาร มีรายละเอียดดังนี ้(ตารางที่ 2.4-1 และตารางที่ 2.4-2) 
1.1) อาคาร A (อาคารห้องพัก) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้นดาดฟ้า และ  

1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.90 เมตร มีห้องชุดท้ังหมด 57 ห้องชุด มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 3,891.86 ตารางเมตร 
และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 433.95 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี ้

- ชั้นใต้ดิน  ประกอบด้วย ท่ีจอดรถ จ านวน 7 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน 
ทางเดินรถ ห้องเก็บของ ห้องนิติบุคคลห้องควบคุม โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ
โถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 466.31 ตารางเมตร 

- ชั้น 1  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 9 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 419 ตารางเมตร 

- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 8 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 414.92 ตารางเมตร 

- ชั้น 3  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 8 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 414.71 ตารางเมตร 

- ชั้น 4  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 8 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 414.71 ตารางเมตร 

- ชั้น 5  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 8 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 414.71 ตารางเมตร 

- ชั้น 6  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 7 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 414.71 ตารางเมตร 

- ชั้น 7  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 9 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 564.11 ตารางเมตร 

- ชั้น 8  ประกอบด้วย ลิฟต์ผู้พิการ ห้องน้ าผู้พิการ ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง บันได 
หนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 55.76 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า  ประกอบด้วย ระเบียงสระ สระว่ายน้ า รวมพื้นท่ีใช้สอย 312.92 ตารางเมตร 

1.2) อาคาร B (อาคารห้องพัก) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้นดาดฟ้า และ  
1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 11.90 เมตร มีห้องชุดท้ังหมด 26 ห้องชุด มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 1,995.44 ตารางเมตร 
และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 451.90 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน  ประกอบด้วย ท่ีจอดรถ จ านวน 6 คัน ทางเดินรถ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง
บันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 134.73 ตารางเมตร 

- ชั้น 1  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 7 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
ห้องเก็บของ บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 
406.32 ตารางเมตร 
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- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 7 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 399.93 ตารางเมตร 

- ชั้น 3  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 6 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 399.93 ตารางเมตร 

- ชั้น 4  ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 6 ห้องชุด ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย 
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอย 399.93 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า  ประกอบด้วย ระเบียง มีพื้นที่ใช้สอย 254.60 ตารางเมตร 

1.3) อาคาร C (อาคารต้อนรับ) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง  
8 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 110.01 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 72.40 ตารางเมตร แต่ละชั้นมี
การใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1  ประกอบด้วย ห้องรับรอง (โถงต้อนรับ) ห้องน้ าผู้พิการ และห้องส านักงาน  
รวมพื้นท่ีใช้สอย 56.17 ตารางเมตร 

- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องส านักงาน มีพื้นท่ีใช้สอย 53.84 ตารางเมตร 
1.4) อาคาร D (อาคารห้องเคร่ืองและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) มีลักษณะเป็นอาคาร

คอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.70 เมตร ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยรวม และห้องงานระบบไฟฟ้า
ส ารอง มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 23.30 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 32.20 ตารางเมตร  

1.5) อาคาร E (อาคารป้อมยาม) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 
3 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 7.42 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 8.70 ตารางเมตร 

1.6) อาคาร F (อาคารศาลา) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.95 
เมตร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 32.20 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 32.20 ตารางเมตร 

1.7) อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียวอยู่
ใต้ดินท้ังหมดโดยไม่มีส่วนของอาคารท่ีอยู่เหนือพื้นดิน มีความสูง -3.05 เมตร และมีระยะด่ิง 3.05 เมตร  
ใช้ประโยชน์เป็นเป็นทางเดินรถและท่ีจอดรถ จ านวน 10 คัน มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 243.22  ตารางเมตร 

1.8) พื้นที่จอดรถ มีท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมด 23 คัน และท่ีรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน  
อยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A จ านวน 7 คัน บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร B จ านวน 6 คัน และบริเวณชั้นใต้ดิน
ของอาคาร G จ านวน 10 คัน ส่วนท่ีรถจักรยานยนต์ยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A ท้ังหมด 

1.9) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 584 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
409.50 ตารางเมตร (ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร มีพื้นท่ีประมาณ 76.60 ตารางเมตร  
และพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค มีพื้นท่ีประมาณ 97.90 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีท้ังหมด 174.50  
ตารางเมตร) เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 197.67 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พื้นที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พื้นที ่
ปกคลุมดิน 
(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 
ใต้ดิน ท่ีจอดรถยนต์  จ านวน 7 คัน และ

จ านวนท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 
คัน และทางเดินรถ 

  396.78    

โถงทางเดิน   20.27   
ห้องเก็บของ   10.55   
ห้องนิติบุคคล   23.83   
ห้องควบคุม   14.88   

รวม   466.31   
1 ห้องพัก ONE BED 1 46.30 46.30   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก STUDIO 1 36.42 36.42   
ห้องพกั STUDIO 3 34.92 104.76   
ห้องพัก STUDIO 1 35.15 35.15   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   4.72   
บันไดหนีไฟ   6.47   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   63.86   

รวม 9  419   
2 ห้องพัก ONE BED 1 47.40 47.40   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก STUDIO 1 36.42 36.42   
ห้องพัก STUDIO 2 34.92 69.84   
ห้องพัก TWO BED 1 70.02 70.02   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   4.72   
บันไดหนีไฟ   3.92   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   61.28   

รวม 8  414.92   
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พื้นที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พื้นที ่
ปกคลุมดิน 
(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
3 ห้องพัก ONE BED 1 47.40 47.40   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก STUDIO 1 36.42 36.42   
ห้องพัก STUDIO 2 34.92 69.84   
ห้องพัก TWO BED 1 70.02 70.02   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   4.72   
บันไดหนีไฟ   3.71   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   61.28   

รวม 8  414.71   
4 ห้องพัก ONE BED 1 47.40 47.40   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก STUDIO 1 36.42 36.42   
ห้องพัก STUDIO 2 34.92 69.84   
ห้องพัก TWO BED 1 70.02 70.02   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   5.40   
บันไดหนีไฟ   3.71   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   60.60   

รวม 8  414.71   
5 ห้องพัก ONE BED 1 47.40 47.40   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก STUDIO 1 36.42 36.42   
ห้องพัก STUDIO 2 34.92 69.84   
ห้องพัก TWO BED 1 70.02 70.02   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   5.40   
บันไดหนีไฟ   3.71   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   60.60   

รวม 8  414.71   
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พื้นที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พื้นที ่
ปกคลุมดิน 
(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
6 ห้องพัก ONE BED 1 47.40 47.40   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก STUDIO 1 36.42 36.42   
ห้องพัก TWO BED 1 69.84 69.84   
ห้องพัก TWO BED 1 70.02 70.02   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   5.40   
บันไดหนีไฟ   3.71   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   60.60   

รวม 7  414.71   
7 ห้องพัก ONE BED 1 47.40 47.40   

ห้องพัก STUDIO 1 44.40 44.40   
ห้องพัก STUDIO 1 40.25 40.25   
ห้องพัก STUDIO 1 36.67 36.67   
ห้องพัก DUPLEX 1 67.55 67.55   
ห้องพัก DUPLEX 3 64.54 193.62   
ห้องพัก DUPLEX 1 64.51 64.51   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   5.40   
บันไดหนีไฟ   3.71   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   60.60   

รวม 9  564.11   
8 ลิฟต์ผู้พิการ   2.45   

ห้องน้ าผู้พิการ   3.98   
ห้องน้ าผู้ชาย   14.65   
ห้องน้ าผู้หญิง   14.77   
บันไดหนีไฟ   3.87   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   16.04   

รวม   55.76   
ดาดฟ้า ระเบียงสระ   220.84   

สระว่ายน้ า   92.08   
รวม   312.92   

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร A 57  3,891.86 433.95   
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พื้นที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พื้นที ่
ปกคลุมดิน 
(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) 
ใต้ดิน ท่ีจอดรถ จ านวน 6 คัน และทางเดินรถ  120.22 120.22    

โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได  14.51 14.51   
รวม   134.73   

1 ห้องพัก ONE BED 1 47.37 47.37   
ห้องพัก ONE BED 2 46.54 93.08   
ห้องพัก ONE BED 1 47.88 47.88   
ห้องพัก ONE BED 1 46.91 46.91   
ห้องพัก ONE BED 1 46.54 46.54   
ห้องพัก ONE BED 1 47.44 47.44   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   6.60   
ห้องเก็บของ   7.89   
บันไดหนีไฟ   1.35   
โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได   61.26   

รวม 7  406.32   
2 ห้องพัก ONE BED 1 47.37 47.37   

ห้องพัก ONE BED 2 46.54 93.08   
ห้องพัก ONE BED 1 47.88 47.88   
ห้องพัก ONE BED 1 46.91 46.91   
ห้องพัก ONE BED 1 46.54 46.54   
ห้องพัก ONE BED 1 47.44 47.44   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   6.60   
บันไดหนีไฟ   2.85   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   61.26   

รวม 7  399.93   
3 ห้องพัก ONE BED 1 47.37 47.37   

ห้องพัก TWO BED 1 93.08 93.08   
ห้องพัก ONE BED 1 47.88 47.88   
ห้องพัก ONE BED 1 46.91 46.91   
ห้องพัก ONE BED 1 46.54 46.54   
ห้องพัก ONE BED 1 47.44 47.44   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   6.60   
บันไดหนีไฟ   2.85   
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พื้นที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พื้นที ่
ปกคลุมดิน 
(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   61.26   

รวม 6  399.93   
4 ห้องพัก ONE BED 1 47.37 47.37   

ห้องพัก TWO BED 1 93.08 93.08   
ห้องพัก ONE BED 1 47.88 47.88   
ห้องพัก ONE BED 1 46.91 46.91   
ห้องพัก ONE BED 1 46.54 46.54   
ห้องพัก ONE BED 1 47.44 47.44   
ห้องมิเตอร์ไฟฟ้าและห้องพักมูลฝอย   6.60   
บันไดหนีไฟ   2.85   
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงบันได   61.26   

รวม 6  399.93   
ดาดฟ้า ระเบียง   254.60   
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร B 26  1,995.44 451.90   
อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) 

1 

ห้องรับรอง (โถงต้อนรับ)   35.40    
ห้องน้ าผู้พิการ   6.20   
ห้องส านักงาน   14.57   

รวม   56.17   
2 ห้องส านักงาน   53.84   

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร C   110.01 72.40   
อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวม) 

1 ห้องพักมูลฝอยรวม   11.42    
ห้องงานระบบไฟฟ้าส ารอง   11.88   

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร D   23.30 32.20   
อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 

1 ป้อมยาม   7.42 8.70   
อาคาร F (อาคารศาลา) 

1 ศาลา   32.20 32.20   
อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) 

1 ท่ีจอดรถ จ านวน 10 คัน และทางเดินรถ   243.22 -   
รวมทั้งโครงการ 83  6,303.45 1,031.35   

หมายเหตุ : อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) เนื่องจากเป็นอาคารที่อยู่ใต้ดิน จึงไม่ค านวณพื้นที่ปกคลุมดิน  
ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, กรกฎาคม 2565 
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ตารางที่ 2.4-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(เมตร) (ห้อง) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

1 อาคาร A 8 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ช้ันใต้ดิน 22.90 57 3,891.86 433.95 
2 อาคาร B 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ช้ันใต้ดิน 11.90 26 1,995.44 451.90 
3 อาคาร C 2 ช้ัน 8 - 110.01 72.40 
4 อาคาร D ช้ันเดียว 3.70 - 23.30 32.20 
5 อาคาร E ช้ันเดียว 3 - 7.42 8.70 
6 อาคาร F ช้ันเดียว 3.95 - 32.20 32.20 
7 อาคาร G ช้ันเดียว 3.05 - 243.22 - 

รวม 83 6,303.45 1,031.35 
 หมายเหตุ : อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) ไม่มีค านวณพื้นที่ปกคลุมดิน เนื่องจากอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 
 ที่มา : บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, กรกฎาคม 2565 
 

 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพื้นที่โครงการ  = 1,842  ตารางเมตร 

   บริเวณท่ี 5   = 1,174  ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 8   = 668  ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด  = 6,303.45 ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 5   = 2,145.07 ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 8   = 4,158.38 ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นที่อาคารปกคลุมดิน = 1,031.35 ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 5   = 565.20  ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 8   = 466.15  ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นที่ว่างทั้งหมด  =   810.65  ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 5   = 608.80  ตารางเมตร 
   บริเวณท่ี 8   = 201.85  ตารางเมตร 

- ขนาดพื้นใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุด =   1,332.74 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR) 
FAR   = พื้นที่อาคารรวม/พื้นที่ดิน 

     = 6,303.45/1,842   
     = 3.42 : 1 
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 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR  = (พื้นที่อาคารปกคลุมดิน/พื้นที่ดิน) x 100 
      = (1,031.35/1,842) x100 
      = 56 % 

 อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด  (Open 
Space Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี

มากที่สุดของอาคาร  (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่าง
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

OSR =       ((พื้นที่ดิน - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
                      พื้นที่ใช้สอยของชั้นท่ีมากท่ีสุด) x 100 

   = [(1,842 - 1,031.35)/ 1,332.74] x 100 
 = 60.83% 

 พื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  ข้อ7 (6) (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 

บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน และข้อ 7 (9) (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขอ
อนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

OS   =    ((พื้นที่ดิน - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
           พื้นที่ดิน) x 100 
                                                     =  [(1,842 - 1,031.35)/ 1,842]x100 
       =     44 % 

OS บริเวณท่ี 5   =    [(พื้นท่ีดิน-พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินเฉพาะ             
บริเวณท่ี 5)/พื้นที่ดิน] x 100 

   =     [(1,174 - 565.20)/ 1,174]x100 
                     =     51.86 >30% 
OS บริเวณท่ี 8  =    [(พื้นท่ีดิน-พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินเฉพาะ             

บริเวณท่ี 8)/พื้นที่ดิน] x 100 
   =     [(668 - 466.15)/668]x100 

                        =     33.21 >30% 
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 ส าหรับอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) 
ของโครงการ อัตราส่วนพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน (OSR) และพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นท่ี
ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางที่ 2.4-3 
 

ตารางที่ 2.4-3 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 

การใช้พื้นที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 
อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) - 3.42 : 1 
อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) - 56% 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุด (OSR)* - ไม่ น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใด

ชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร* 
60.83% 

 
พื้นท่ีว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** บริเวณท่ี 5 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ี

ขออนุญาต** 
51.86% 

บริเวณท่ี 8 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ี
ขออนุญาต** 

33.21% 

หมายเหตุ :  *  กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
  **   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
 

2) พื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
ส าหรับการแจกแจงรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นท่ีทรัพย์ส่วนบุคคล และพื้นท่ีทรัพย์ส่วนกลาง 

มีรายละเอียด ดังนี้ 
“พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคล” ประกอบด้วย ห้องชุดท้ังหมด 83 ห้องชุด  
“ทรัพย์ส่วนกลาง” ประกอบด้วย 

(1) ท่ีดินท่ีใช้ก่อสร้างอาคาร ได้แก่ โฉนดท่ีดิน จ านวน 7 ฉบับ มีเนื้อท่ีท้ังหมด 1-0-60.50 ไร่ 
หรือ 1,842 ตารางเมตร 

(2) ส่วนของห้องรับรอง (โถงต้อนรับ) และห้องส านักงาน   
(3) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคง และเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคาร

ชุด คือ ฐานรากและเสาเข็ม 
(4) อาคารหรือส่วนของอาคาร และเครื่องอุปกรณ์ท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่ 

สระว่ายน้ า ห้องน้ า ห้องปั้ม ห้องพักมูลฝอยรวม ห้อง MDB ห้องช่าง ลิฟต์ โถงทางเดินร่วม บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
(5) ทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน คือ ถนน และท่ีจอดรถภายในพื้นท่ี

ก่อสร้างอาคาร 
(6) สิ่งก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด 

ได้แก่ อุปกรณ์ดับเพลิงทุกชนิด การจัดแสงสว่าง ระบบบ าบัดน้ าเสีย พื้นท่ีสีเขียว และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ 
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ท้ังนี้ การบริหารจัดการอาคารชุดจะมีนิติบุคคลเป็นผู้บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล โดยห้อง 
นิติบุคคลของโครงการ จัดไว้บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A มีพื้นท่ีขนาด 23.83 ตารางเมตร ส าหรับพื้นท่ีภายใน
อาคารของโครงการมีพื้นท่ีต้ังแต่ 34.92-93.08 ตารางเมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส่วนท่ี 2 พื้นท่ีภายในอาคาร ข้อ 19 
อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วยท่ีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร  

ส าหรับการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร และการดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ีทรัพย์
ส่วนกลาง เจ้าของห้องชุดทุกห้องจะต้องช าระเงินค่าส่วนกลางเพื่อเป็นค่าใช้จ่ายในการบริหาร  และบ ารุงรักษา
ทรัพย์ส่วนกลางท่ีใช้ร่วมกัน เช่น ค่าไฟส่วนกลาง ค่าเก็บขนมูลฝอย ค่าจ้างดูแลรักษาสระว่ายน้ า ค่าจ้างดูแลสวน 
และพื้นท่ีสีเขียว ค่าจ้างเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอุปกรณ์ต่างๆ ในกรณีเกิด
ช ารุด เป็นต้น ซึ่งจะมีการก าหนดอัตราการช าระเงินค่าส่วนกลางตามขนาดพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้อง ภายใต้การ
บริหารจัดการตามข้อก าหนดของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจดทะเบียนตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีก าหนด 
ในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 
  ส าหรับสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด โครงการจะต้องใช้แบบสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด (อ.ช.22) 
และสัญญาซื้อขายห้องชุด (อ.ช.23) ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดแบบสัญญาจะซื้อจะขายและ
สัญญาซื้อขายห้องชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 
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2.5 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

การออกแบบระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตท่ีดินของโครงการ และระยะห่างระหว่างอาคารภายใน
โครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 
61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดิน 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

โครงการได้จัดให้มีระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการกับกับแนวเขตท่ีดิน เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียด ดังน้ี 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 

3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดิน 

ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคาร
ด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก
เจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

ความสอดคล้องของโครงการ 

พื้นท่ีโครงการท่ีมีมีอาณาเขตติดต่อกับท่ีดินบุคคลอื่น ดังนี ้ 
- ทิศเหนือ  ติดกับ  ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว เลขท่ี 78 โดยอาคาร 

ท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคาร A มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 0.50 เมตร (ผนังทึบ)  
ตามกฎกระทรวงต้องไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร 

- ทิศใต้  ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้าง 10 เมตร โดยอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคาร 
A มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 1.26 เมตร (ผนังทึบ) ตามกฎกระทรวงต้องไม่น้อยกว่า 
0.50 เมตร  

-  ทิศตะวันออก  ติดกับ พื้นท่ีว่าง และท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว 
จ านวน 2 หลัง ได้แก่ บ้านเลขท่ี 78/7 และบ้านเลขท่ี 78/4 โดยอาคารท่ีอยู่ใกล้บ้านเลขท่ี 78/7 มากท่ีสุด คือ 
อาคาร A มีความสูง 22.90 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.02 เมตร (ผนังเปิด) ตามกฎกระทรวงต้องไม่น้อย
กว่า 3 เมตร และอาคารท่ีอยู่ใกล้บ้านเลขท่ี 78/4 มากท่ีสุด คือ อาคาร D มีความสูง 3.70 เมตร มีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดิน 0.53 เมตร (ผนังทึบ) ตามกฎกระทรวงต้องไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร 

- ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นท่ีว่าง โดยอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคาร B 
มีความสูง 11.90 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3 เมตร (ผนังเปิด) ตามกฎกระทรวงต้องไม่น้อยกว่า 3 เมตร  
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2) ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร มีความสูงต้ังแต่ 3-22.90 เมตร มีระยะห่าง

ระหว่างอาคารเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ดังตารางที่ 2.5-1 

 กฎหมายที่เก่ียวข้อง 
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกันให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นทีม่ีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
 

ตารางที่ 2.5-1 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
อาคาร ความสูง (เมตร) ชนิดผนัง ระยะห่างระหว่างอาคาร (เมตร) เกณฑ์ 

อาคาร A - อาคาร C 22.90 - 8 เปิด - ทึบ 8.14 ≥3 เมตร 
อาคาร B - อาคาร C 11.90 - 8 ทึบ - ทึบ 2.22 ≥0.50 เมตร 
อาคาร B - อาคาร E 11.90 - 3 ทึบ - ทึบ 0.51 ≥0.50 เมตร 
อาคาร A - อาคาร D 22.90 – 3.70 เปิด – ทึบ 4.55 ≥0.50 เมตร 
อาคาร A - อาคาร F 22.90 – 3.95 เปิด – เปิด 1.03 ≥5 เมตร 
อาคาร A - อาคาร G 22.90 และ -3.05 เปิด – เปิด 0.10 - 
อาคาร B - อาคาร G 11.90 และ -3.05 เปิด – เปิด 0.10 - 
ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, กรกฎาคม 2565  
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3) ระยะห่างโครงสร้างระบบสาธารณูปโภคใต้ดินของโครงการกับแนวเขตที่ดิน 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (2543) ข้อ 2 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ข้อ 50 ย่อหน้า 2 ระบุว่า “ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่าง
จากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 
เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และ
ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความ
ยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย” 

ท้ังนี้ เนื่องจากระบบสาธารณูปโภคของโครงการเป็นระบบปิดท่ีอยู่ใต้ดิน ดังนั้น โครงการ 
จึงก าหนดให้มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 0.50-2.80 เมตร ซึ่งเป็นไปกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว ดังรูปที่ 
2.5-1 และรูปที่ 2.5-2 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 1 WWTP-1 ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณหลังอาคาร A  
ห่างจากแนวท่ีดินด้านทิศตะวันออกประมาณ 0.50 เมตร 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 2 WWTP-2 ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณข้างอาคาร F  
ห่างจากแนวท่ีดินด้านทิศเหนือประมาณ 0.85 เมตร 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 3 WWTP-3 ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณหลังอาคาร B  
ห่างจากแนวท่ีดินด้านทิศตะวันตกประมาณ 0.90 เมตร 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 4 WWTP-4 ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณหลังอาคาร B  
ห่างจากแนวท่ีดินด้านทิศตะวันตกประมาณ 0.91 เมตร 

- บ่อเก็บน้ าดี ขนาด 97.80 ลูกบาศก์เมตร และน้ าดิบ ขนาด 62.95 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณ
ใต้ทางเดินรถชั้นใต้ดินของอาคาร A ห่างจากแนวท่ีดินด้านทิศตะวันออกประมาณ 2.80 เมตร 

- บ่อหน่วงน้ า ขนาด 71  ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณใต้อาคาร D ห่างจากแนวท่ีดินด้านทิศ
ตะวันเหนือประมาณ 0.53 เมตร 
  นอกจากนี้จากการตรวจสอบรายละเอียดตามพระราชบัญญัติให้ใช้บทบัญญัติบรรพ 1 แห่ง
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ท่ีได้ตรวจช าระใหม่ พ.ศ. 2535 หมวด 2 แดนแห่งกรรมสิทธิ์ และการใช้
กรรมสิทธิ์ มาตรา 1342 “บ่อ สระ หลุมน้ ารับโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ย หรือขยะมูลฝอยนั้น ท่านว่าจะขุดในระยะ 
2 เมตร จากแนวเขตท่ีดินไม่ได้” 
 ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปท่ีมีภาชนะบรรจุของเสีย 
ในถังและมีกระบวนการบ าบัดภายในถังอย่างสมบูรณ์ ส่วนบ่อเก็บน้ าและบ่อหน่วงน้ า เป็นบ่อ คสล. ท่ีมีฝาปิด
อย่างมิดชิด ซึ่งไม่มีลักษณะเป็นบ่อหรือเป็นหลุม หรือสระ ตามมาตรา 1342 แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้บทบัญญัติ
บรรพ 1 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ท่ีได้ตรวจช าระใหม่ พ.ศ. 2535 แต่อย่างใด ดังนั้น จึงอยู่ในระยะ 
2 เมตร จากแนวเขตท่ีดินได้  
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2.6 ข้อก าหนดเกี่ยวกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2.6.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ส าหรับการออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของ กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังตารางที่ 2.6.1.-1 

ตารางที่ 2.6.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กฎก ร ะท ร ว ง ฉบั บ ที่ 47 ( พ . ศ . 2540)  อ อ ก ต าม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันได 
หนีไฟท่ีไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นท่ี
ของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคาร
ออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง โดยไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร
แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะดังน้ี  

(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนังทุกด้านโดยรอบท่ีท าด้วย
วัสดุทนไฟ 

(ข) ช่องประตูบันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุท่ีไม่ติดไฟ 
พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควัน
และเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร  

 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร 
แบ่งเป็นอาคารห้องพัก (อาคาร A และอาคาร B) จ านวน  
2 อาคาร และอาคารบริการ จ านวน 5 อาคาร (อาคาร  
C - อาคาร G)  โดยอาคารห้องพักเป็นอาคาร 8 ชั้นดาดฟ้า และ 
1 ชัน้ใต้ดิน มีความสูง 22.90 เมตร (อาคาร A) และอาคาร 4 ชั้น
ดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 11.90 เมตร (อาคาร B)   
ซ่ึงโครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟส าหรับอาคารห้องพัก แยกออก
จากบันไดหลัก มีรายละเอียด ดังน้ี 
- อาคาร A มีบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด เป็นบันไดภายในอาคาร 

มีความกว้าง 0.85 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก 
สามารถล าเลียงบุคคลภายในอาคารท้ังหมดออกสู่ภายนอกได้
ภายใน 7.60 นาที 

- อาคาร B มีบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด เป็นบันไดภายในอาคาร 
มีความกว้าง 0.80 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก 
สามารถล าเลียงบุคคลภายในอาคารท้ังหมดออกสู่ภายนอกได้
ภายใน 5.04 นาที 
ซ่ึงบันไดหนีไฟมีผนังทุกด้านโดยรอบท าด้วยวัสดุทนไฟ  

ช่องประตูบันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุ ท่ี ไม่ติดไฟ  
และติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เอง 

กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543) และแก้ ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคาร ท่ีมีพื้น ท่ีรวมกัน 
ทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุก
ชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ

 
 
 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร ดังน้ี  

- อาคาร A (อาคาร 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน )  
มีความสูง 22.90 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 3,891.86 ตารางเมตร 
ซ่ึงจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
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พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัด
จากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

- อาคาร B (อาคาร 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 
11.90 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 1,995.44 ตารางเมตร  
ซ่ึงไมจ่ัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

- อาคาร C (อาคาร 2 ชั้น) มีความสูง 8 เมตร มีพื้นท่ี 
ใช้สอย 110.01 ตารางเมตร ซ่ึงไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ ่

- อาคาร D (ชั้นเดียว) มีความสูง 3.70 เมตร มีพื้นท่ี 
ใช้สอย 23.30 ตารางเมตร ซ่ึงไมจ่ัดเป็นอาคารขนาดใหญ ่

- อาคาร E (ชั้นเดียว) มีความสูง 3 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 7.42 
ตารางเมตร ซ่ึงไมจ่ัดเป็นอาคารขนาดใหญ ่

- อาคาร F (ชั้นเดียว) มีความสูง 3.95 เมตร มีพื้นท่ี 
ใช้สอย 32.20 ตารางเมตร ซ่ึงไมจ่ัดเป็นอาคารขนาดใหญ ่

- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีความสูง  -3.05 เมตร 
มีพื้นท่ีใช้สอย 243.22 ตารางเมตร ซ่ึงไม่จัดเป็นอาคาร
ขนาดใหญ ่

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามท่ี

ก าหนดไว้ดังต่อไปน้ี 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย

หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) มีช่องทางเดินในอาคารกว้าง 1.50 เมตร 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ ต้องมี
ระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ดังต่อไปน้ี 

(1) ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ  
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว 
ตลาด และอื่นๆ ท่ีคล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1 ชั้นล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 4.2 ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต้องมีระยะดิง่ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหน่ึงให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้อง
หรือส่วนของอาคารท่ีอยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพื้นถึง

- ห้องชุด มีระยะดิ่ง 2.75-2.80 เมตร  

- ส านักงาน มีระยะดิ่ง 3.70-4 เมตร  
ซ่ึงระยะดิ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
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ยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวท่ี ไม่ใช่
โครงสร้างของหลังคา 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย
หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์  โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับท่ีใช้กับชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวท่ีใช้กับชั้นท่ีมี
พื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อย
กว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่ละบันไดต้อง
มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น บันได
ห้องประชุมหรือห้องบรรยายท่ีมีพื้นท่ีรวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตร
ขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถานบริการท่ีมีพื้นท่ี
รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแต่ละชั้นของ
อาคารนั้นท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันต้ังแต ่2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้อง
มีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง  4 เมตร  
หรือน้อยกว่าน้ัน และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารท่ีอยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อย
กว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดท่ีมีความกว้างสุทธิเกิน 2 เมตร 
ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน 2 เมตรก็ได ้

 บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองต้องมีลู กตั้ งสู งไม่ เกิ น
18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก บันได
ท่ีมีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราว
บันไดท้ังสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร โดย
อาคารท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตาราง
เมตร มีจ านวน 2 อาคาร ดังน้ี 

- อาคาร A เป็นอาคาร 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน  
มีพื้นท่ีใช้สอย 3,891.86 ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก 
จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและ
พื้นหน้าบันไดกว้าง 1.90 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.165 เมตร  
ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหล่ือมกันออกแล้วเหลือความ
กว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันไดกันตก ซ่ึงเป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

- อาคาร B เป็นอาคาร 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน  
มีพื้นท่ีใช้สอย 1,995.44 ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก 
จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพัก บันได 
กว้าง 2 เมตร และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.63 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.17 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกันออก
แล้วเหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันไดกันตก  
ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

 
 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดท่ีไกลที่สุดบนพื้นชั้นน้ัน 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 2 อาคาร ดังน้ี 

- อาคาร A เป็นอาคาร 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคาร 
มีความยาว 34.45 เมตร ซ่ึงห้องพักท่ีไกลท่ีสุดจากบันได
หลักมีระยะห่างประมาณ 29 เมตร 

- อาคาร B เป็นอาคาร 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารมี
ความยาว 27.80 เมตร ซ่ึงห้องพักท่ีไกลท่ีสุดจากบันไดหลัก
มีระยะห่างประมาณ 22.80 เมตร 
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ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ 
ข้อ 27 อาคารท่ีสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  

หรืออาคารท่ีสูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นท่ีสามท่ีมีพื้นท่ีเกิน 
16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันได
หนีไฟท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึงแห่ง และต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารชั้นเดียว 2 ชั้น 4 ชั้นดาดฟ้า และ 
1 ชั้นใต้ดิน และ 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูงตั้งแต่ 
-3.05 ถึง 22.90 เมตร ซ่ึงโครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟเฉพาะ
อาคาร A ซ่ึงเป็นอาคาร 8 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 
22.90 เมตร และอาคาร B ซ่ึงเป็นอาคาร 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 
ชั้นใต้ดิน มีความสูง 11.90 เมตร เท่าน้ัน เน่ืองจากเป็นอาคารท่ีมี
ความสูงตั้งแต่ส่ีชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารท่ีสูง
สามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นท่ีสามท่ีมีพื้นท่ีเกิน 16 ตารางเมตร 
โดยเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารแยกออกจากบันไดหลัก อาคาร
ละ 1 จุด มีความกว้าง 0.80-0.85 เมตร ซ่ึงบันไดหนีไฟท าด้วย
วัสดุทนไฟ และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้น
แต่ตึกแถวและบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาด
ชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ส าหรับบันไดหนีไฟภายในโครงการ มีความลาดชัน 37 องศา 
และมีชานพักบันไดทุกชั้น  
 

      ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตรและต้องท าเป็น
บานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่าน้ัน กับต้องติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบัง
ดับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.80 เมตร สูง 2.05 
เมตร เป็นประตูเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกช่องประตูบันไดหนี
ไฟเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุท่ีไม่ติดไฟ และติดตั้งอุปกรณ์ชนิด
บังคับให้บานประตูปิดได้เอง ไม่มีธรณีประตู ซ่ึงสามารถเปิดออก
ได้โดยสะดวกตลอดเวลา  

       ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของ
บันไดและอีกด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

พื้นหน้าบันไดหนีไฟอาคาร A และอาคาร B มีความกว้าง 0.90 
(มากกว่า 0.80 เมตร) และพืน้อีกด้านหน่ึงมีความกว้าง 1.63 เมตร 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมี ท่ีว่างตามท่ีก าหนด

ดังต่อไปน้ี 
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ  

และอาคารอื่นซ่ึงไม่ ได้ ใช้ เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมี ท่ีว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้า
อาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

การด าเนินการโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
มีท่ีว่างร้อยละ 60.83 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของ
อาคาร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 

(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคาร
อื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคารดังต่อไปน้ี 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 7 อาคาร มีความสูงตั้งแต่  
-3.05 ถึง 22.90 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 0.50-
8.14 เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 2.5-1 หน้าที่ 2-50 
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ตารางที่ 2.6.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

        (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูง 
ไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปน้ี 

 (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน  
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 
15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดังน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่าง
เขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) 
หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะ
ก่อสร้างชิดแนวเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน  
15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่า

- ทิศเหนือ ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้น
เดียว เลขท่ี 78 โดยแนวอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคาร A  
มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 0.50 เมตร (ผนังทึบ) 

- ทิศใต้ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้าง 10 เมตร โดย
อาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคาร A มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อย
สุด 1.26 เมตร (ผนังทึบ)  

- ทิศตะวันออก ติดกับ พื้นท่ีว่าง และท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบัน
เป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง ได้แก่ บ้านเลขท่ี 
78/7 และบ้านเลขท่ี 78/4 โดยแนวอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ 
อาคาร A มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 3.10 เมตร (ผนังเปิด) 
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ตารางที่ 2.6.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของ
อาคารด้านน้ันให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ใน
กรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียงด้านน้ันด้วย 

- ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง โดย
แนวอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคาร B มีระยะห่างจากเขตท่ีดิน
น้อยสุด 3 เมตร (ผนังเปิด) 

   (รายละเอียดดัง หน้าที่ 2-49) 

 
 

2.6.2  กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

 โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) โดยการ
ด าเนินโครงการอยู่ภายใต้ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เล่ม 122 ตอนท่ี 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 2 กรกฎาคม พ.ศ.2548 
และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับ ท่ี 2) 
พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนท่ี 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 4 มีนาคม พ.ศ.2564    

ดังนั้น โครงการจะต้องปฏิบัติตาม ข้อ 3 ของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารท่ีให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา  หอสมุด อาคาร
ประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ  
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารท่ีการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐท่ีจัดต้ัง

ขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งท่ีมีพื้นท่ีส าหรับประกอบกิจการ

ต้ังแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 
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ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ตาม “ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18 ข้อ 19  
ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 และข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย” ซึ่งมี
รายละเอียด ดังนี ้(ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-1 
ถึงรูปที่ 2.6.2-3) 

- ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
1 จุด อยูบ่ริเวณด้านหน้าอาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ซึ่งเป็นทางลาดแบบวน แบ่งออกเป็น 2 ช่วง โดยแต่ละ
ช่วงมีความยาว 1.85 เมตร และมีความกว้าง 1 เมตร มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร  และมีชานพัก
ยาว 1.50 เมตร (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-4) 

- ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้
ร่วมกับบุคคลท่ัวไปได้ จ านวน 2 ตัว อยู่บริเวณอาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  จ านวน 
1 ตัว และบริเวณอาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  จ านวน 1 ตัว โดยออกแบบให้ลิฟต์
กว้าง 1.73 เมตร ยาว 1.63 เมตร สูง 2.61 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ 
และมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย 
และจัดไว้บริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ี
ช่องประตูด้านนอกของลิฟต ์(แบบขยายลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-5) 

- บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้ภายในอาคาร 
(บันไดหลัก) เฉพาะอาคาร A และอาคาร B  สามารถใช้ร่วมกับบุคคลท่ัวไปได้ โดยบันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร 
ลูกต้ังสูง 0.165-0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-6) 

- ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
1 คัน โดยจัดไว้บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A ใกล้กับโถงทางเดินอาคาร A มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร 
และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ (แบบขยายท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-7) 

- ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 ห้อง อยู่บริเวณ
ชั้น 8 ของอาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ใกล้กับห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 1 ห้อง และ
บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ใกล้กับห้องรับรอง จ านวน 1 ห้อง ซึ่งมีพื้นท่ีว่างภายในเพื่อให้
เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็นแบบบาน
เลื่อน มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว 
เป็นราวจับในแนวนอนและแนวด่ิง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบบานเลื่อน มีความกว้างสุทธิ 
1-1.25 เมตร (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-8 และรูปที่ 2.6.2-9)  
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 ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.6.2-1 

ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป 

(1) อาคารท่ีให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนาม
กีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 
(3 )  อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการ 

หรือทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารท่ีการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ 

หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ท่ีเป็นอาคาร

ขนาดใหญ ่
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งท่ี

มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง  
ข้อ 3/1 รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ เครื่องหมาย 
โครงสร้าง ขนาดการจัดวาง และต าแหน่งท่ีตั้งสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา นอกจากจะได้ก าหนดไว้ใน
หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา นอกจากจะได้ก าหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความ
สะดวก หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 ท่ีจอดรถ 
หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่าง
อาคาร หมวด 6 ประตู หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส และ
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และ
อาคารประเภทและลักษณะอื่นแล้ว ให้เป็นไปตามมาตรฐานอื่นท่ีได้รับการ
ยอมรับท่ัวไป และกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารชุด ต้องจัดให้มี
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังตอ่ไปน้ี 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 
ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจน และมองเห็นได้ในเวลากลางวันและกลางคืน 
สัมผัสและรับรู้ได ้

 
จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้อในบริ เวณท่ี
ออกแบบไว้เพื่อรองรับความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พร้อมติดป้ายเครื่องหมายแสดง
เส้นทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราในบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน ในเวลากลางวัน และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 
โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร เช่น บริเวณท่ีจอดรถ และ
ห้องน้ าท่ีโครงการได้ออกแบบไว้ เพื่อรองรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา เป็นต้น ซ่ึงสัญลักษณ์ และป้าย
ดังกล่าว โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสี
น้ าเงิน ดังน้ัน จึงเป็นไปตากฎกระทรวงดังกล่าว  

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความ
ต่างระดับกันเกิน 1.30 เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน 
แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้ งแต่  6.40 มิลลิ เมตร แต่ไม่เกิน 1.30 
เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นท่ีส่านท่ีต่างระดับกันให้มีความลาดชัน 1 : 2  
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีท่ีทางลาดแบบ

สวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน  

6 เมตร ในกรณี ท่ีทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 

 
จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน1 จุด อยู่บริเวณด้านหน้า
อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ซ่ึงเป็นทางลาดแบบวน 
แบ่งออกเป็น 2 ช่วง โดยแต่ละช่วงมีความยาว 1.85 
เมตร มีความกว้าง 1 เมตร มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ี
ว่างยาว 1.50 เมตร และมีชานพักยาว 1.50 เมตร 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับท้ังสอง

ด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่างกัน
ไม่เกิน 1.50 เมตร ท้ังน้ี กรณีท่ีต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาดน้ัน
จะต้องเหลือพื้นท่ีเพียงพอท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีใช้เก้าอี้
ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ล่ืน 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  

4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีท่ีไม่สามารถท าต่อเน่ืองกัน
ได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับผนังจะต้องไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของทาง
ลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีผู้พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้น และทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีจ านวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์
หรือทางลาดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของ
อาคาร 

ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกชั้น
มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถควบคุมได้
เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณท่ี   ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราสามารถใช้ได้สะดวก 

ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ท่ีมีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการสามารถใช้ ได้  จ านวน  
2 ตัว อยู่บริเวณอาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า 
และ 1 ชั้นใต้ดิน)  จ านวน 1 ตัว และบริเวณอาคาร B 
(อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  จ านวน 
1 ตัว โดยออกแบบให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถใช้ได้สะดวก มีลักษณะดังต่อไปน้ี  

1) ลิฟต์กว้าง 1.73 เมตร และยาว 1.63 เมตร สูง 
2.61 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยท่ีสามารถมองเห็น
ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้าง 20 เมตร 
และยาว 80 เมตร  
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาวไม่น้อย

กว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 
เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยท่ีสามารถ
มองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร 
ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และ
ต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 เซนติเมตร 
และยาว 90 เซนติ เมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่ น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้อง
มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่
สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 
40 เซนติเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 

(7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด  

และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้น และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟ

บริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณี ท่ีลิฟต์ขัดข้องให้มี ท้ั ง เสียง  และแสงไฟเตือนภัย เป็น 

ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการทางการได้
ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คน
พิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบ
แล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อกับภายนอก
ได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะ
ไม่หยุดค้างระหว่างชั้น แต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังท่ีใกล้ท่ีสุด และบาน
ประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได ้

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร พร้อมมีระบบ
แสงป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

3) จัดให้พื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตู
ลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร ยาว 2 เมตร ซ่ึงอยู่ห่างประตูลิฟต์ 
0.30 เมตร  

4) มีปุ่มล่างสุดสูงจากพื้น 0.90 เมตร ปุ่มบนสุดสูง
จากพื้นท่ี 1.20 เมตร และอยู่ห่างจากมุมภายในห้อง
ลิฟต์ 0.40 เมตร และมีขนาดปุ่มกด 0.03 เมตร (30 
มิลลิเมตร) พร้อมมีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดจะ
มีเสียงและแสง  

5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ แข็งแรง 
มีลักษณะกลม ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.04 เมตร  
(4 เซนติเมตร) สูงจากพื้น 0.90 เมตร (90 เซนติเมตร) 
ห่างจากผนัง 0.05 เมตร (5 เซนติเมตร) 

6) ออกแบบให้มีตัวเลข และเสียงบอกต าแหน่งชั้น
ต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้น และทิศทางบริเวณโถง
หน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องให้มีเสียง และแสงไฟเตือนภัย
กะพริบสีแดง เพื่อให้ผู้พิการมองเห็นและผู้พิการ 
ทางการได้ยินรับทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้าง
นอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู่         

9) มีโทรศัพท์แจ้ง เหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  ซ่ึ ง
สามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูงจากพื้น 0.90 
เมตร ซ่ึงเมื่อไฟฟ้าดับระบบการท างานท่ีท าให้ลิฟต์เลื่อน
มาอยู่ตรงท่ีจอดชั้นระดับพื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิด
โดยอัตโนมัติ  

10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้น แต่จะ
สามารถเคลื่อนท่ีมายังท่ีใกล้ท่ีสุด และบานประตูลิฟต์
ต้องเปิดออกได้  
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบพัด

ลมระบายอากาศ ซ่ึงสามารถท างานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง 
ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

11) มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพัดลม
ระบายอากาศซ่ึงสามารถท างานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อย
กว่า 1 ชั่วโมง  

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัดให้มี
บันไดท่ีมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดท้ังสองข้างในกรณีท่ีพื้นท่ีมีความต่างระดับกันตั้งแต่ 

60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) 
(4) (4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ

ลูกนอนสม่ าเสมอตลอดท้ังช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดย
ผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 
เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบด้าน

สูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีสามารถ

ทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ีเชื่อม
ระหว่างชั้นของอาคาร 

 
จัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
สามารถใช้ได้ภายในอาคาร บริเวณอาคาร A และอาคาร 
B  ซ่ึงเป็นบันไดเดียวกับบันไดหลัก โดยมีความกว้าง 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-0.17 เมตร และลูกนอน
กว้าง 0.30 เมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีกฎกระทรวงก าหนด  

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดังต่อไปน้ี 

(1) จ านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มี ท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มี ท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(1) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่

น้อยกว่า 5 คัน 
(2)  จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่

น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันท่ี

 
จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน แบ่งเป็นท่ีจอด
รถยนต์ท่ัวไป 22 คัน และท่ีจอดรถยนต์ ส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน โดยจัดไว้
บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A ใกล้กับโถงทางเดินอาคาร 
มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร มีพื้นผิวเรียบมี
ระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้ออยู่
บนพื้นของท่ีจอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถ และท่ีว่าง
ข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ 
และติดตั้งมีป้ายขนาดกว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 30 
เซนติเมตร โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร ในต าแหน่งท่ี
เห็นได้ชัดเจน ซ่ึงมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 
ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของท่ีจอดรถในลักษณะท่ีติดฝั่งเส้นทาง
จราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้าย
แสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้าง และ
ยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือ
ติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 
(พ .ศ . 2537 )  ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบ คุมอาคา ร  
พ.ศ.2522* และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างท่ีจอดรถกว้างไม่
น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถโดยท่ีว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 
       * กฎกระทรวง  ฉบับ ท่ี  41 (พ.ศ .2537)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นท่ีสี เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาด ดังน้ี 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทาง
เดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ท้ังน้ี จะต้อง
ไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา 
ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

ข้อ 3 ท่ีจอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของ
ท่ีจอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อโดยตรงกับ
ทางเข้าออกของรถ และท่ีกลับรถ 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่าง
อาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่น
ล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถใน
กรณีท่ีอยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดท่ีสามารถขึ้นลงได้สะดวกและทางลาดน้ี
ให้อยู่ใกล้ท่ีจอดรถ 

 
 
  ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร 
โดยทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร เป็นพื้นผิว
เรียบเสมอกันไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคาร
ยื่นล้ าออกมา  
   ส าหรับทางเข้าอาคาร A และอาคาร B อยู่ในระดับ
เดียวกับทางเดินภายนอกอาคาร แต่ส าหรับอาคาร C  
มีพ้ืนท่ีต่างระดับกับทางเดินภายนอกอาคาร 0.30 เมตร  
ซ่ึงโครงการไดจ้ัดให้มีทางลาดส าหรับผู้พิการ รายละเอียด
ดังหน้าที ่2-60 

ข้อ 16 ในกรณีท่ีมีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกัน
ท่ีมีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดิน
ระหว่างอาคารน้ัน และจากอาคารแต่ละอาคารน้ันไปสู่ทางสาธารณะ ลาน
จอดรถหรืออาคารท่ีจอดรถ 
   ทางเดินตามวรรคหน่ึงต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
1,500 มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ าหรือรางระบายน้ าบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝา
เป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่าน
ศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัส 
(4) ในกรณีท่ีมีสิ่งกีดขวางท่ีจ าเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนว

เดียวกัน โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้น
เพื่อให้ทราบก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดท่ีแขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้น
ทางเดินไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีท่ีพื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพื้นลาดท่ีมี
ความลาดขันไม่เกิน 1:10 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร 
โดยโครงการได้จัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารทุกอาคาร 
และมีทางเดินจากอาคารแต่ละอาคารไปสู่ทางสาธารณะ 
ลานจอดรถภายในโครงการ โดยทางเดินมีลักษณะ ดังน้ี  
(1) เป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน และมีความกว้าง 1.50 เมตร  
(2) ไม่มีท่อระบายหรือรางระบายน้ ากั้น 
(3) จัดให้มีผิวต่างสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 
(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 
(5) ไม่มีป้ายหรือสิ่งอื่นใดแขวนอยู่เหนือทางเดิน 
(6) ทางเดินมีระดับเดียวกันกับพ้ืนท่ีถนน 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
   (1) เปิดปิดได้ง่าย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 
เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
   (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่ทางเดิน
หรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และ
ยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับท่ีมี
ขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งท้ังด้านในและด้านนอกของ
ประตูซ่ึงมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตาม
แนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้ อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประตู 
      (6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นได้ชัด 
       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
        ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดต้ังอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิด
ได้เองท่ีอาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตูเปิดปิด
โดยใช้ระบบอัตโนมัต ิ

 
ออกแบบให้ประตูทางเข้าอาคารเป็นประตูแบบบานเปิด
ผลักเข้าสู่ภายใน มีความกว้างของช่องประตู 1.36 เมตร 
และแบบบานเลื่อน มีความกว้างของช่องประตู 0.90 
เมตร 
 
 
 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปต้องจัดให้มี
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 
ห้อง ในห้องส้วมน้ันหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วม
ส าหรับบุคคลท่ัวไปก็ได้ 
       สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี
บริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยกฎหมายควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถ
เข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุดบริการห้องส้วม 
 

 
จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 2 ห้อง อยู่บริเวณชั้น 8 ของอาคาร A 
(อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ใกล้กับ
ห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 1 ห้อง และบริเวณชั้น 1 ของ
อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ใกล้กับห้องรับรอง 
จ านวน 1 ห้อง รายละเอียดดังนี้ 
(1) มีพื้นท่ีว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปน้ี 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ 
ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบาน
เปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราว
จับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม
ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามท่ีก าหนดใน
หมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าท้ิง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มน้ี าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 45 เซนติเมตร และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่
หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับ
ในแนวนอน และแนวด่ิงโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสู งจากพื้ นไม่ น้อยกว่ า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วม
อีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 
เซนติเมตร 

 ท้ังน้ี ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้

ในแนวราบ หรือแนวด่ิงเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อย
กว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 
เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  
 

(2) ประตูบานเลื่ อน มีความกว้าง  1 -1 .25 เมตร  
มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้หน้า
ประตูห้องส้วม 
(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 1:200 เพื่อ
ระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้น  0.39 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราท่ีไม่
สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้ และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิด
คันโยกปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
(6) ติดตั้งราวจับท่ีผนังท้ังแนวนอน แนวดิ่ง และราวจับ 
เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวดับแนวนอนสูง  0.65 
เมตร และราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราว
จับในแนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร 
(7)  ติดตั้ งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ ท่ีมี ระบบ 
ล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 0.55 เมตร 
(8) ติดตั้งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้อง
ส้วมมีความสูงจากพื้น 0.85 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ท่ี
อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหา
ผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างาน ซ่ึงติดตั้งอยู่ในต าแหน่ง
ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้
สะดวก 
(10)  จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนัง
ไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอด
เข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.47 เมตร และไม่
มีสิ่งกีดขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 0.80 
เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่ง
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกแจ้ง

ภัยแก่ ผู้พิ การหรื อทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง 
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณท างานซ่ึงติดตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้

เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 
เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ัง
สองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 
ข้อ 22 ในกรณีท่ีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ภายใน
ห้องส้วมท่ีจัดไว้ส าหรับบุคคลท่ัวไป และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วมต้องจัด
ให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 
          ห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปตามวรรคหน่ึงหากได้จัดส าหรับผู้ชาย 
และผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชาย
หรือหญิงติดไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งที่สามารถสัมผัสได้ด้วย 
ข้อ 23 ในกรณีท่ีเป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายท่ีมิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีท่ีถ่ายปัสสาวะท่ีมี
ระดับสูงจากพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่างน้อย 1 ท่ี และมีราวจับ 
ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

ท้ังสองข้างของอ่างส าหรับก๊อกน้ าโครงการใช้เป็นชนิด
ระบบอัตโนมัติเพื่อความสะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา  
       ดังน้ัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัส ดังน้ี 

(1) พืน้ผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนท่ีพื้น ให้ติดต้ังบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับ
ต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ท่ีทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือบันไดท่ี
พื้นด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคารท่ีพื้นด้านหน้าของประตู
ห้องส้วม ท่ีพื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดย
มีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความ

 
 

(1) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการทางการ
มองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับต่างกันเกิน 0.15 
เมตร บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือบันได 
ท่ีพื้นด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร  
ท่ีพื้นดา้นหน้าของประตูห้องส้วม ท่ีพื้นด้านหน้าของช่อง
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย
ความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู และ
ขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลง
ของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ใน
กรณีของสถานีขนส่งมวลชนท่ีไม่มีประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของพื้นผิว
ต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดต้ังในทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออก
อาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า ห้องส้วม ลิฟต์ 
หรือบันได 

ประตูลิฟต์ และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 
30 เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับ
ความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่
ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ 
ทางลาด บันไดหรือประตู 30 เซนติเมตร  

(2) จั ด ใ ห้ มี ก า ร ติ ด ตั้ ง พื้ น ผิ ว ต่ า ง สั ม ผั ส ช นิ ด 
น าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออกอาคาร
ห้องน้ า ห้องส้วม ลิฟต์ และบันได  

ดังน้ัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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2.7 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
มีจ านวน 83 ห้องชุด มีผูพ้ักอาศัยในโครงการสูงสุดประมาณ 397 คน รายละเอียดดังนี ้  

1) ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ (มีจ านวนห้องท้ังหมด 83) มีผู้พักอาศัยสูงสุด 393 คน โดยห้องชุดท่ีมี
ขนาดพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร มีจ านวน 11 ห้องชุด คิดจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้องชุด (3 X 11 = 
33 คน) และห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่ 35 ตารางเมตร มีจ านวน 72 ห้องชุด คิดจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/
ห้องชุด (5 X 72 = 360 คน) (แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการ
ด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม, กรกฎาคม 2560) 

2) เจ้าหน้าท่ีและพนักงานดูแลอาคาร ซึ่งไม่ได้พักอาศัยในโครงการ จ านวน 4 คน ได้แก่ เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน แม่บ้าน จ านวน 1 คน และเจ้าหน้าท่ีประจ านิติบุคคล จ านวน 1 คน 
 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 
2.8.1 การใช้น้ า 

 1) ปริมาณน้ าใช้   
  ในระยะด าเนินการ โครงการมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ท้ังสิ้นประมาณ 81.18 
ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางที่ 2.8.1-1 

ตารางที่ 2.8.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ภายในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้อง (ห้อง)/ 
ผู้พักอาศัย (คน)/ 

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นใต้ดิน และ 1 ชั้นดาดฟ้า) 
ห้องชุดน้อยกวา่ 35 ตร.ม จ านวน 11 ห้องชุด 33 คน 200 ลิตร/คน/วัน* 6.60 
ห้องชุดมากกว่า 35 ตร.ม จ านวน 46 ห้องชุด 230 คน 200 ลิตร/คน/วัน* 46 
ห้องพักมูลฝอยช้ัน 1-3 4.72 ตร.ม./ช้ัน 9 ลิตร/ตร.ม./วัน***** 0.13 
ห้องพักมูลฝอยช้ัน 4-7 5.40 ตร.ม./ช้ัน 9 ลิตร/ตร.ม./วัน***** 0.19 
ห้องน้ าผู้พิการ 5 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.13 
ห้องน้ าผู้ชาย 20 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.50 
ห้องน้ าผู้หญิง 20 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.50 
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 9 ตร.ม. 10 มม./ตร.ม./ครั้ง**** 0.09 
น้ าเติมสระว่ายน้ า 92.08 ตร.ม. 5.70 มม./ตร.ม.วัน****** 0.52 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร A 54.66 
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ตารางที่ 2.8.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ภายในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้อง (ห้อง)/ 
ผู้พักอาศัย (คน)/ 

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้น ใต้ดิน และ 1 ชั้นดาดฟ้า) 
ห้องชุดมากกว่า 35 ตร.ม จ านวน 26 ห้องชุด 130 คน 200 ลิตร/คน/วัน* 26 
ห้องพักมูลฝอย 1-4 6.60 ตร.ม./ช้ัน 9 ลิตร/ตร.ม./วัน***** 0.24 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร B 26.24 
อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) 
ห้องน้ าผู้พิการ 5 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.13 
อาคาร D (อาคารห้องเคร่ืองและห้องพักมูลฝอย)  
ห้องพักมูลฝอย 11.42 ตร.ม. 9 ลิตร/ตร.ม./วัน***** 0.10 
อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 
ห้องน้ า 2 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.05 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 81.18 
ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, พฤษภาคม 2565 
หมายเหตุ : อาคาร F เป็นอาคารศาลาไม่มีการใช้น้ า 
 * แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน 

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
 **   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ  

ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39) 
 ***  การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ าเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ าเสียผู้ใช้ ห้องน้ ารวมทั่วไป คิดปริมาณ

การใช้น้ า 15-25 ลิตร/คน/วัน) 
  **** อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ตั้งก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร- นันทกิจ การออกแบบและเทคโนโลยี

การให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งที่ 2พ.ศ.2545 หน้า 81 
  ***** เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก  

เกณฑ์อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3  ลิตร/
ตารางเมตร/วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรก
มากกว่าพื้นถนนและต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

 ****** อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ตั้งก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร-นันทกิจ การออกแบบและ   
เทคโนโลยีการให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งที่ 2 พ.ศ.2545 หน้า 81 

 
2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน  าใช้หลัก 
แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (ส าเนาหนังสือขอ

ให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 3)  
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 ระบบน  าใช้ภายในโครงการ 
โครงการมีความต้องการใช้น้ าประมาณ 81.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งจะต่อท่อรับน้ าประปา

จากท่อเมนของการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ผ่านมิเตอร์น้ าเข้าสู่ท่อรับน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว  
เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีปริมาตร 97.80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถชั้นใต้ดินของอาคาร A 
จากนั้นจะสูบขึ้นไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าส าเร็จรูปชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 6 ถัง 
ปริมาตรรวม 18 ลูกบาศก์เมตร แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (BOOSTER PUMP 01,02) จ านวน 2 เครื่อง  
(ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อช่วยเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร A 

ส าหรับการจ่ายน้ าของอาคาร B และอาคาร C จะสูบน้ าโดยตรงจากบ่อเก็บน้ าดีปริมาตร 
97.80 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้เครื่องสูบน้ า (BOOSTER PUMP 03,04) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) เพื่อช่วยเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร (ผังระบบน้ าใช้ภายในโครงการ ดังรูปที่ 
2.8.1-1 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.1-2 และรูปที่ 2.8.1-3 แบบขยายบ่อเก็บน้ าดีและน้ า
ดิบใต้ดินและแบบขยายถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A  ดังรูปที่ 2.8.1-4)  

 การส ารองน  าใช้ภายในโครงการ  
แหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปา 

ไม่เพียงพอ โครงการจะใช้น้ าบาดาลภายในโครงการ (ปัจจุบันยังไม่มีการเจาะบาดาลแต่อย่างใด) และจะซื้อน้ าดิบ
จากเอกชนท่ีจ าหน่ายในพื้นท่ีต าบลราไวย์ และพื้นท่ีใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับน้ าจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด  
3 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบ ปริมาตร 62.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งอยู่ติดกับบ่อเก็บน้ าดี โดยน้ าดิบจะผ่าน
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าดี ปริมาตร 97.80 ลูกบาศก์เมตร และเข้าสู่ระบบน้ าใช้
เช่นเดียวกับแหล่งน้ าใช้หลัก  

รวมปริมาตรบ่อเก็บน้ าใช้ภายในโครงการเท่ากับ 178.75 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ า 
ได้นาน 2.20 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ 

ส าหรับแหล่งน้ าดิบจากเอกชนท่ีจ าหน่ายน้ าดิบในพื้นท่ีต าบลราไวย์ และพื้นท่ีใกล้เคียงมี
บริษัทเอกชนท่ีจ าหน่ายน้ าดิบรายชื่อดังต่อไปน้ี 

1. บางคณฑีบริการน้ า ต้ังอยู่ 21/1 หมู่ ท่ี 5 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต  
เบอร์โทรศัพท์ 087-2795614 

2. นายปรีชา ทวีสมาน หมู่ท่ี 2 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เบอร์ โทรศัพท์ 
099-3654708 

3. Phuket Water Service ต้ังอยู่ท่ี 79 หมู่ 1 ซอยสุขนิรันดร์ ต าบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 
091-8260500 หรือ 085-8887553 

4. ปรมัตถ์ บริการน้ า ต้ังอยู่ท่ี 105/24 ถนนรัตนโกสิทร์ หมู่ 1 ต าบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 
093-5806839  

5. บริษัท อานนท์ บริการน้ า จ ากั ด ต้ังอยู่ ท่ี 9 ถนนผู้ ใหญ่บ้าน ต าบลตลาดใหญ่  
เบอร์โทรศัพท์ 089-9783597 
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6. โต้ง บริการน้ า เบอร์โทรศัพท์ 084-6252483 หรือ 084-6288548 
7. บารอกัตวอเตอร์ ต้ังอยู่ท่ี ต าบลตลาดใหญ่ เบอร์โทรศัพท์ 098-6719223 

 
 ระบบปรับปรุงคุณภาพน  าใช้ 

ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบท่ีใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 
จากแหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบท่ีซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีส่วนประกอบหลัก ดังนี้  
(ผังขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.1-5) 

1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ต้ังแต่ขนาด
เล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับ
ความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่งสกปรก 
ท่ีตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวต้ังท่ีภายในบรรจุ
ด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ท่ีอยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพื้นเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก  
ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สัก
ระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง 
เพื่อพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถัง De-iron Filter เป็นการแกปัญหาความกระด้างในน้ าดวยการแลกเปลี่ยนไอออน 
(Ion Exchange)  

 เรซิน (Ion Exchange Resin) คือสารท่ีสังเคราะหจากสารประกอบไฮโดรคารบอน 
เพื่อให้ หมูไอออน ท่ีมีประจุไฟฟามาเกาะจับอยูได เช่น หมูซัลโฟนิก (SO3

-) หรือ หมูคารบอนซิลิก (COO-) ท าใหเ้ร
ซินมีประจุลบในตัว และเรียกว่า Cationic Resin ซึ่งใชในการก าจัดไอออนบวกออกจากน้ า สวนหมู่อามีน ชนิด
ต่างๆ เช่น RNH2

+ ท าให้เรซินมีประจุบวกประจ าตัว และเรียกว่า Anionic Resin ซึ่งสามารถใชก าจัดไอออนลบ
ออกจากน้ าได 

 Cation Resin ท่ีสังเคราะหขึ้นมาจะมีอยู 2 รูป คือ Na+ Form และ H+ Form ใน
การแกปัญหาความกระด้างของน้ าจะใชเรซิน ประเภท Cation Na+ Form ซึ่งจะท าให้เราสามารถก าจัดความ
กระด้างในน้ าไดท้ังความกระด้างชั่วคราว และความกระด้างถาวร 

4) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพื่อฆ่าเชื้อโรคท่ีอยู่ในน้ า เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 
 
 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ commissioning ระบบและท าการอบรม 

ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพื่อการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการท่ีได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ า

ของการประปาภูมิภาค เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งท่ีมีคุณภาพ เพื่อไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ วัดความดัน 

และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีท่ีเป็นระบบกรองแบบ manual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท าให้เกิด
แรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีต้ังไว ้

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบว่าทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และ
กระแสแอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายท่ีติดต้ังชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อม
บ ารุงใหญ่เป็นประจ าทุกป ี 

 การป้องกันการปนเปื้อนของน  าในบ่อเก็บน  าใต้ดิน 
 ส าหรับบ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีของโครงการอยู่อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถชั้นใต้ดินของ
อาคาร A ซึ่งบ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีดังกล่าวอยู่ในแนวเสาอาคาร ดังนั้น เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ าใช้
หรือกัดกร่อนจากผนัง และพื้นของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน วิศวกรได้ออกแบบให้มีการใช้วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต
(Waterproofing Membrane)   ชนิดท่ีปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสู่น้ า (Nontoxic)   เพื่อหลีกเลี่ยง
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่อผู้ใช้น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด 
Waterproof Cement  ด้วย Cement  Base   เป็นวัสดุกันซึมคล้ายซีเมนต์ และส่วนของเหลว ประเภทผสมเสร็จ  
จากโรงงาน (Acrylic Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล้ว จะไม่เห็นรอยต่อท่ีเกิดจากการทา สามารถ 
ซึมแทรกเข้าในช่องว่างเล็กๆ ท่ีผิวคอนกรีตได้ หรือรอยตามด จะคงสภาพอยู่ถาวร เหมือนเป็นเนื้อเดียว  
กับคอนกรีต และไม่เป็นพิษ 
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- FLOW RATE 10 CU.M./HR.
- TDH 20 m. 

RWP.-01,02
- POWER 2 HP./EACH
- 380V., 3PH.,50HZ.

- FLOW RATE 10 CU.M./HR.
- TDH 50 m. 

TP.-01,02
- POWER 3 HP./EACH
- 380V., 3PH.,50HZ.
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2.8.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
 ลักษณะสมบัติน้ าเสียท่ีน ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 

ค่าบีโอดีของน้ าเสียท่ีไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี  (BOD)      และของแข็ง
แขวนลอย (Suspended    Solids) หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง ของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ค (ก) (อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคาร
ชุดท่ีมีจ านวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 100 ห้องนอน) และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร 
บางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ค (1) อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวม 
กันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารไม่ถึง 100 ห้องนอน ต้องมีค่าบีโอดี (BOD)     และสารแขวนลอย 
(Suspended    Solids) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  

 

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ พักอาศัย 

มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมีปริมาณ
น้ าเสียท้ังหมดประมาณ 64.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2.8.2-1 

ตารางที่ 2.8.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นใต้ดิน และ 1 ชั้นดาดฟ้า) - ระบบบ าบัดน้ า เสียชนิด เติ ม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ชุด 

- ระบบบ าบัดน้ า เสียชนิด เติ ม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ชุด 

- ถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด 

 

ห้องชุดพักอาศัย (57 ห้องชุด) 52.60 42.08 
ห้องพักมูลฝอยช้ัน 1-3 0.13 0.13 
ห้องพักมูลฝอยช้ัน 4-7 0.19 0.19 
ห้องน้ าผู้พิการ 0.13 0.104 
ห้องน้ าผู้ชาย 0.50 0.40 
ห้องน้ าผู้หญิง 0.50 0.40 
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 0.09 - 
น้ าเติมสระว่ายน้ า 0.52 - 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียอาคาร A  54.66 43.30 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบรูณ์                                                                                            บทที ่2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ                     

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                   2-92 
AEI. Co.,Ltd.                                    

ตารางที่ 2.8.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้น ใต้ดิน และ 1 ชั้นดาดฟ้า) - ระบบบ าบัดน้ า เสียชนิด เติ ม
อากาศที่ มี ตั วกลางยึ ด เ กาะ 
ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ชุด 

- ระบบบ าบัดน้ า เสียชนิด เติ ม
อากาศที่ มี ตั วกลางยึ ด เ กาะ 
ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ชุด 

- ถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด 

ห้องชุดพักอาศัย (26 ห้องชุด) 26 20.80 
ห้องพักมูลฝอย 0.24 0.24 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียอาคาร B 26.24 21.04 
อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) 
ห้องน้ าผู้พิการ 0.13 0.104 
อาคาร D (อาคารห้องเคร่ืองและห้องพักมูลฝอย) 
ห้องพักมูลฝอย 0.10 0.10 
อาคาร E (อาคารป้อมยาม) 
ห้องน้ า 0.05 0.04 

รวมท้ังโครงการ 81.18 64.58 
หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ เว้นแต่น้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเท่ากับปริมาณน้ าใช้ 

(น้ าเติมสระว่ายน้ า และน้ าส าหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคารไม่น ามาคิดน้ าเสีย)  
ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, พฤษภาคม 2565 

3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย   

น้ าเสียจากห้องพักแต่ละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste   Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบาย

น้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø2 นิ้ว และ ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด 
ø6 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø4 นิ้ว และ ø6 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน 
ขนาด ø6 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø21/2 นิ้ว เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่าน
เข้าหรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ า เพื่อ 
ดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 
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1) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีการติดต้ังถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด 

และขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) จ านวน 2 ชุด และระบบบ าบัด
น้ าเสียชนิดเติมอากาศท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) จ านวน 2 ชุด รายละเอียดดังนี้ (ผังต าแหน่งระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.2-1) 

 อาคาร A มีปริมาณน้ าเสีย 43.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดให้มีถังดักไขมันขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด (GT-1 และ GT-2) ดังรูปที่ 2.8.2-2 และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process., AS) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด รายละเอียดดังนี้  

- ชุดที่ 1 WWTP-1 ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณหลังอาคาร A รองรับน้ าเสียจาก 
ห้องพักชั้น 1 ถึง ชั้น 8 จ านวน 29 ห้องชุด (133 คน) ห้องน้ าผู้พิการ ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง รวมปริมาณ
ท้ังหมด 22.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียดังกล่าวจะผ่านถังดักไขมันชุดท่ี 1 (GT-1) ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 1  WWTP-1 ดังรูปที่ 2.8.2-3) 
 นอกจากนี้ยังรองรับน้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมปริมาณ 
0.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ด้วย ดังนั้น ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 1 WWTP-1 จะรองรับปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ
ท้ังหมด 22.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ชุดที่ 2 WWTP-2 ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณข้างอาคาร F รองรับน้ าเสียจาก
ห้องพักชั้น 1 ถึง ชั้น 7 จ านวน 28 ห้องชุด (130 คน) ปริมาณ 20.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียดังกล่าว 
จะผ่านถังดักไขมันชุดท่ี 2 (GT-2) ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสีย
ของระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 2 WWTP-2 ดังรูปที่ 2.8.2-4)  

 อาคาร B มีปริมาณน้ าเสีย 21.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดให้มีถังดักไขมันขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด (GT-3 และ GT-4) ดังรูปที่ 2.8.2-5 และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ  
(Fix Film Aeration) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
รายละเอียดดังนี ้

- ชุดที่ 3 WWTP-3 ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณหลังอาคาร B รองรับน้ าเสียจาก 
ห้องพักชั้น 1 ถึง ชั้น 4 จ านวน 12 ห้องชุด (60 คน) ปริมาณ 9.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียดังกล่าวจะผ่าน
ถังดักไขมันชุดท่ี 3 (GT-3) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสียของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 3 WWTP-3 ดังรูปที่ 2.8.2-6) 

- ชุดที่ 4 WWTP-4 ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณหลังอาคาร B รองรับน้ าเสียจาก 
ห้องพักชั้น 1 ถึง ชั้น 4 จ านวน 14 ห้องชุด (70 คน) ปริมาณ 11.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียดังกล่าวจะผ่าน
ถังดักไขมันชุดท่ี 4 (GT-4) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสียของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 4 WWTP-4 ดังรูปที่ 2.8.2-7) 
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นอกจากนี้ยังรองรับน้ าเสียท่ีเกิดจากอาคาร C ปริมาณ 0.104 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร 
ปริมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน ด้วย ดังนั้น ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 4 WWTP-4 จะรองรับปริมาณน้ าเสียเข้า
ระบบท้ังหมด 11.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ท้ังนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม  น้ าอาบ และซักล้าง  
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิงของแต่ละระบบ แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าท้ิง 
ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลือจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง
อีกครั้งจากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม (ถนนซอยแซทเทอร์เดย์) จ านวน 2 จุด ได้แก่  
จุดท่ี 1 บริเวณอาคาร D และจุดท่ี 2 บริเวณอาคาร E  
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MODEL
DIMENSION

Ø    H INFLUENT EFFLUENT IN-OUT PIPE

GT-2000 1.60 1.60 0.25 0.30

GROUND LEVEL

SECTION

ทรายหยาบอัดแน่น หนา 0.05 ม.คอนกรีตเสริมเหล็กรองรับ

GT-2000
PLAN

INFLUENT PIPE

EFFLUENT PIPEINFLUENT PIPE

หนา 0.15 ม.

หกเหลี่ยมกลวง  PLAN เสาเข็ม

GROUND LEVEL

EFFLUENT PIPE

6"

รายการประกอบแบบติดตั้ง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

- ทางบริษัทฯ ดำเนินการขนดินให้ ในกรณีที่ทางบริษัท เป็นผู้ติดตั้ง

หมายเหตุ
- ท่อ PVC ทั้งหมดใช้ชั้นคุณภาพ 8.5

2. นำถังลงติดตั้งภายในหลุมที่เตรียมไว้ให้ได้ระดับ

4. กลบหลุมฝังถัง GREASE TRAP ดังเดิมที่ขุดขึ้นมาพร้อมเทคอนกรีตรัดฝา หนา 0.10 ม.
3. ต่อท่อ PVC Ø6" จาก GREASE TRAP ให้ท้องท่ออยู่ที่ระดับ - 0.30 เมตร.

1. ขุดหลุมสำหรับฝังถัง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

จำนวน............... ต้น แล้วเทคอนกรีตรองรับถัง หนา 0.15 ม.
ที่ก้นหลุมตอกเสาเข็มคอนกรีตหกเหลี่ยมกลวง ขนาด ..................

 เสริมเหล็ก Ø9 @ 0.20 # mm.

5. เก็บกวาดวัสดุอุปกรณ์และ สิ่งที่เหลือใช้ออกนอกบริเวณ ที่ติดตั้งให้เรียบร้อย

หกเหลี่ยมกลวง  

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า

THESE DRAWING ARE THE PROPERTY OF ROOF DESIGN AND MANAGEMENT CO.,LTD.
AND NOT TO BE USED OR REPRODUCED WITHOUT SPECIFIC PERMISSION

ALL DIMENSIONS ARE BASED ON FIGURES GIVEN. DO NOT MEASURE BY SCALE
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SCHEMATIC DIAGRAM FOR SANITARY SYSTEM BUILDING A-1
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MODEL
DIMENSION

Ø    H INFLUENT EFFLUENT IN-OUT PIPE

GT-1000 1.20 1.50 0.25 0.30 4"

GROUND LEVEL

SECTION
ทรายหยาบอัดแน่น หนา 0.05 ม.คอนกรีตเสริมเหล็กรองรับ

หกเหลี่ยมกลวง  PLAN เสาเข็ม

GT-1000
PLAN

GROUND LEVEL

INFLUENT PIPE

หนา 0.15 ม.

รายการประกอบแบบติดตั้ง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

- ทางบริษัทฯ ดำเนินการขนดินให้ ในกรณีที่ทางบริษัท เป็นผู้ติดตั้ง

หมายเหตุ
- ท่อ PVC ทั้งหมดใช้ชั้นคุณภาพ 8.5

2. นำถังลงติดตั้งภายในหลุมที่เตรียมไว้ให้ได้ระดับ

4. กลบหลุมฝังถัง GREASE TRAP ดังเดิมที่ขุดขึ้นมาพร้อมเทคอนกรีตรัดฝา หนา 0.10 ม.
3. ต่อท่อ PVC Ø4" จาก GREASE TRAP ให้ท้องท่ออยู่ที่ระดับ - 0.25 เมตร.

1. ขุดหลุมสำหรับฝังถัง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

จำนวน............... ต้น แล้วเทคอนกรีตรองรับถัง หนา 0.15 ม.
ที่ก้นหลุมตอกเสาเข็มคอนกรีตหกเหลี่ยมกลวง ขนาด ..................

 เสริมเหล็ก Ø9 @ 0.20 # mm.

5. เก็บกวาดวัสดุอุปกรณ์และ สิ่งที่เหลือใช้ออกนอกบริเวณ ที่ติดตั้งให้เรียบร้อย

หกเหลี่ยมกลวง  

INFLUENT PIPE

EFFLUENT PIPE

EFFLUENT PIPE

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบรูณ์                                                                                            บทที ่2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ                     

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                   2-102 
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2) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียและถังดักไขมัน 
(5.1) ถังดักไขมัน 

โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด และขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับบีโอดีเข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียท่ีออกจากถังดักไขมันมีค่าบีโอดี 
(BOD5) ไม่เกิน 840 มิลลิกรัม/ลิตร ส่วนประกอบต่างๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด้วย ตะแกรงดักเศษอาหาร  
ส่วนแยกไขมันและน้ า ท่อระบายน้ าล้น รายละเอียดดังนี ้

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน้าท่ีในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงท่ีมีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปท่ัวท้ังแผ่น เพื่อแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าท่ีผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยก
ไขมันและน้ า โดยจะท้ิงระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้น 
ตามปริมาณน้ าใหม่ที่ไหลเข้าแทนที 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได้จัดให้มีแม่บ้านคอยตักไขมันและน้ า มัน       
ท่ีแยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันทุกวัน ก่อนน ามาผสมกับปูนขาว เพื่อก าจัดกลิ่นและดูดความชื้นจาก
ไขมัน ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า แล้วน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ เพื่อรอการ
เก็บขนต่อไป  

(5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอยเข้าระบบ 300 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 
(BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดน้ าเสียร้อยละ 92 
(สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 2.8.2-2) 

ส าหรับส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร 
ประกอบด้วย ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ถังเติมอากาศหลัก และถังตกตะกอนน้ าใส รายละเอียดดังนี้ 

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank) ท าหน้าท่ีในแยกกากตะกอนหนัก-เบา 
ออกจากน้ าเสีย และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง ก่อนเข้าสู่ระบบเติม
อากาศต่อไป เพื่อเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก ให้มี
สภาพท่ีสม่ าเสมอท่ัวกัน และเก็บกากตะกอนท้ังหนักและเบาของน้ าเสียท่ีเข้ามาในระบบ ท้ั งยังท าหน้าท่ีเก็บ
ตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมักก่อนท่ีจะท าการสูบออกเพื่อน าไปก าจัดต่อไป โดยระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 30 
ลูกบาศก์เมตร และขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และบีโอดีท่ี
ผ่านส่วนแยกกากตะกอน 300 มิลลิกรัม/ลิตร 
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 ถังเติมอากาศหลัก (Airation tank) เป็นส่วนท่ีท าหน้าท่ีบ าบัดน้ าเสียโดยการเติม
อากาศ เป็นกระบวนการบ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียท่ีมาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการ
บ าบัดโดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ท่ีอยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์
ชนิดต้องการออกซิเจน ท่ีเลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์  

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพิ่มจ านวน ดังนั้นการเติมอากาศ
ต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้งป้องกันการ
ตกตะกอนในถังเติมอากาศ รายละเอียดดังนี้ 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร น้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวงลอยออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ (MLSS) ออกแบบอยู่ท่ี 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M ratio) อยู่ในช่วง 
0.30 กก.บีโอดี/กก.MLSS/วัน มีระยะเวลากักเก็บ 5 ชั่วโมง 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร น้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวงลอยออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติม
อากาศ (MLSS) ออกแบบอยู่ท่ี 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M ratio) อยู่ในช่วง 
0.30 กก.บีโอดี/กก.MLSS/วัน มีระยะเวลากักเก็บ 5 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอนน้ าใส (Sedimentation tank) เป็นกระบวนการหลักท่ีส าคัญส่วนหนึ่ง
ของระบบ โดยรับน้ าตะกอนท่ีไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ท่ัวไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอน
ซึ่งจะมีส่วนกันกระเพื่อม ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่ แยกตัว
ออกจากน้ าได้เองด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลลินทรีย์ออกจากน้ าท่ีผ่าน
การบ าบัดแล้ว โดยน้ าใสท่ีอยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนท่ีอยู่ก้นถังจะถูก
สูบไปเก็บยังถังแยกกาก-เก็บตะกอนต่อไป โดยระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละขนาดมี รายละเอียดดังนี้ 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร มีอัตราการไหลล้นต่อพื้นท่ี 24 
ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 6.14 ชั่วโมง 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร มีอัตราการไหลล้นต่อพื้นท่ี 24 
ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 2.21 ชั่วโมง 

ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของอาคาร A ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 1 (WWTP-1) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร 
ดังรูปที่ 2.8.2-8 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของอาคาร A ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 2 (WWTP-2) ขนาด 25 
ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-9 แบบขยายถังบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-10 ถึง
รูปที่ 2.8.2-11 ขั้นตอนการรวบรวมและล าดับการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.2-12 
และรายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังภาคผนวก 4 
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ปริมาณตะกอนและระยะเวลาในการสูบตะกอน 
- ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีปริมาตรถังแยกกาก-เก็บตะกอนขนาด 7.50 

ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.0208 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและสูบตะกอนออกจากถังแยกกาก-เก็บตะกอนเดือนละ 1 ครั้ง ครั้งละ 0.62 ลูกบาศก์เมตร 

- ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีปริมาตรถังแยกกาก-เก็บตะกอนขนาด 6.25 
ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและสูบตะกอนออกจากถังแยกกาก-เก็บตะกอน 2 เดือน/ครั้ง ครั้งละ 1.56 ลูกบาศก์เมตร 

(5.3) ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration)  
เป็นระบบการบ าบัดน้ าเสียแบบ activated sludge แบบสื่อชีวภาพเติมอากาศ คือ การใช้ออกซิเจนเข้าไปเลี้ยง
ตะกอนแบคทีเรีย ให้ท าปฏิกิริยาทางชีวเคมี ซึ่งกระบวนการนี้จะไม่ท าให้เกิดกลิ่นเหม็น ส่วนตะกอนท่ีถูกแยกออก
จะท าปฏิกิริยาย่อยสลายตัวเองเรื่อยไปจึงไม่ต้องสูบตะกอนบ่อย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดดังกล่าว ขนาด 
12 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบรองรับบีโอดี (BOD) เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร  
มีประสิทธิภาพการบ าบัดร้อยละ 92 ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย  ถังเกรอะ ถังเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน 
รายละเอียดดังนี ้

 ถังเกรอะ ท าหน้าท่ีในแยกกาก  ของแข็ง และให้เกิดการย่อยสลายสิ่งปฏิกูลด้วย
กระบวนการไม่ใช้อากาศ รองรับบีโอดี (BOD) เข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดบีโอดี ร้อยละ 20 
ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านส่วนเกรอะจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 200 มิลลิกรัม/ลิตร แล้วเข้าส่วนเติมอากาศต่อไป 

 ถังเติมอากาศ เป็นส่วนท่ีท าหน้าท่ีบ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศให้จุลินทรีย์ท่ีใช้
อากาศก าจัดความสกปรกในน้ าตามปฏิกิริยาชีวเคมี ซึ่งเมื่อแบคทีเรียเหล่านี้นอกจากแขวนลอยอยู่ในน้ าเสียแล้วยัง
มีอีกส่วนท่ีมีลักษณะฟิล์มเกาะอยู่ตามสื่อชีวภาพท่ีจมน้ าท าให้ลดปริมาณตะกอนแขวนลอยท่ีหลุดออกจากระบบ 
รองรับบีโอดีเข้า (BOD)  200 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี  (BOD5) 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ในช่วง 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M อยู่ในช่วง 0.30 กก.BOD5/กก.
MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 10 ชั่วโมง 

 ส่วนตกตะกอน ท าหน้าท่ีแยกกากแขวนลอยในระบบออกจากน้ าใส โดยมีอัตราการ
ไหลล้นต่อพื้นท่ี 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 2 ชั่วโมง โดยน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้ว 
จะได้มาตรฐาน สามารถระบายออกสู่ท่อระบายน้ าบริเวณริมถนนภาระจ ายอมได้ 

ส าหรับตัวกลางจุลินทรีย์ของระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ  
(Fix Film Aeration) แต่ละขนาดมีรายละเอียด ดังนี้ 

- ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตัวกลาง 1.20 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณพื้นท่ีผิว
ตัวกลาง 126 ตารางเมตร 

- ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตัวกลาง 1.30 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณพื้นท่ีผิว
ตัวกลาง 136.50 ตารางเมตร 
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ท้ังนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียท้ัง 2 ขนาด มีความหนาของจุลินทรีย์ท่ีเกาะอยู่ท่ีผิวของตัวกรอง 
70 ไมครอน อัตราส่วนสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M) 0.27 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน (ขั้นตอนการบ าบัดน้ า
เสียของอาคาร B ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 3 (WWTP-3) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-13 ขั้นตอนการ
บ าบัดน้ าเสียของอาคาร B ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดท่ี 4 (WWTP-4) ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-14  
แบบขยายถังบ าบัดน้ าเสียชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 13 
ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-15 ถึงรูปที่ 2.8.2-16 และรายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ  
ดังภาคผนวก 4)  
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ตารางที่ 2.8.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ  

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ  

เกณฑ์ท่ีใช้ในการออกแบบ ผลการประเมิน 
ขนาด 30 ลบ.ม. ขนาด 25 ลบ.ม. ขนาด 12 ลบ.ม. ขนาด 13 ลบ.ม.  

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ (ลบ.ม./วัน) 22.60 ลบ.ม./วัน 20.80 ลบ.ม./วัน 9.60 ลบ.ม./วัน 11.58 ลบ.ม./วัน  - - 
ถังดักไขมัน 8 ลบ.ม. 8 ลบ.ม. 4 ลบ.ม. 4 ลบ.ม. - - 

- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ชม. 6 ชม. 6 ชม. 6 ชม. ไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 

1)  ถังแยกกาก-เก็บตะกอน       
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.50 ลบ.ม. 6.25 ลบ.ม. - - - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ชม. 6 ชม. - - ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 2/ ผ่านเกณฑ์ 
2) ถังเกรอะ       
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) - - 6 ลบ.ม. 6.50 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) - - 12 ชม. 12 ชม. ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 2/ ผ่านเกณฑ์ 
3) ถังเติมอากาศ       
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 6.25 ลบ.ม. 5.21 ลบ.ม. 5 ลบ.ม. 5.42 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ชม. 6 ชม. 10 ชม. 10 ชม. 6-24 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 
- MLSS (มก./ล.) 4,000 มก./ล. 4,000 มก./ล. 2,000 มก./ล. 2,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ์ 
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.1-0.3 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- ปริมาณตัวกลาง (Media) (ลบ.ม.) - - 1.20 ลบ.ม. 1.30 ลบ.ม. - - 

- ปริมาณพื้นท่ีผิวตัวกลาง (ตร.ม.) - - 126 ตร.ม. 136.50 ตร.ม. - - 

- ความหนาของจุลินทรีย์ (ไมครอน) - - 70 ไมครอน 70 ไมครอน - - 

4) ถังตกตะกอนน้ าใส       
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.68 ลบ.ม. 2.30 ลบ.ม. 1 ลบ.ม. 1.08 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6.14 ชม. 2.21 ชม. 2 ชม. 2 ชม. 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ์ 
- พื้นท่ีผิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผ่านเกณฑ์ 

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) 92% 92% 92% 92% - - 
 BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. 250 มก./ล. 250 มก./ล. 250 มก./ล. ไม่น้อยกว่า 250 มก./ล. 1/  ผ่านเกณฑ์ 
 BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. 20 มก./ล. 20 มก./ล. 20 มก./ล. ไม่เกิน 20 มก./ล. 2/ ผ่านเกณฑ์ 

หมายเหตุ เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 

                2/    ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด พ.ศ.2548 
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ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 1  WWTP-1 
ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร 

บีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตรถัง 6.25 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6.14 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 4,00 มิลลิกรัม/ลิตร
คา่สัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตรถัง 7.68 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 6.14 ช่ัวโมง 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บพักน้ าท้ิง 1 ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม 

 

รดน้ าต้นไม้ 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 7.50 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ตะกอนส่วนเกิน สูบตะกอนเวียนกลับ 

ปริมาณก๊าซมเีทน  
15.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ปริมาณ Aerosal  
6.50 ลูกบาศก์เมตร/ชม. 

FILTER SCRUBBER 
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

ก าจัดในบ่อดิน 

ถังดักไขมันชุดที่ 1  
ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากอาคาร A ส่วนที่ 1  
ปริมาณ 22.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

น้ าเสียจากห้องพักมลูฝอยรวม 
ปริมาณ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รูปที่ 2.8.2-8 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียอาคาร A ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 1 (WWTP-1) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
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ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 2  WWTP-2  
ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร 

บีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตรถัง 5.21 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 4,00 มิลลิกรัม/ลิตร
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตรถัง 2.30 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 2.21 ช่ัวโมง 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าท้ิงมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บพักน้ าท้ิง 1 ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม 

 

รดน้ าต้นไม้ 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 6.25 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ตะกอนส่วนเกิน สูบตะกอนเวียนกลับ 

ปริมาณก๊าซมเีทน  
10.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ปริมาณ Aerosal  
3.60 ลูกบาศก์เมตร/ชม. 

FILTER SCRUBBER 
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

ก าจัดในบ่อดิน 

ถังดักไขมันชุดที่ 2  
ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากอาคาร A ส่วนที่ 2  
ปริมาณ 20.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รูปที่ 2.8.2-9 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียอาคาร A ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 2 (WWTP-2) ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
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PLAN     
SHOW LAY-OUT OF PILING

SCALE     1 : 100

SUB.EJECTOR : TOS-8BER
SUB.PUMP : TOS-40U2.25

SHOW LAY-OUT OF STEEL ANCHOR STRIP
SCALE     1 : 100
PLAN     

A

SCALE    1 : 100
SECTION  A-A

PLAN      
SCALE 1 : 100

MAIN-VENTILATION PIPE 80mm.(3")

EFFLUENT PIPE 150mm.(6")

EFFLUENT PIPE 150mm. (Ø6")

INFLUENT PIPE 150mm.(6")

INFLUENT PIPE Ø150mm.(6")

A

AIRINLET PIPE Ø25 mm.(1")

SOLID SEPARATION AERATION SEDIMENTATION

GROUND LEVEL GROUND LEVEL

SEPARATION1.1
1.2 AERATION TANK

SEDIMENTATION TANK1.3
TOTAL1.4

1. TANK

2. EQUIPMENT

FIBERGLASS , THICKNESS 5 MM.

NO. ITEM CAPACITY OF WATER (CU.M.) BODY MATERIAL

--

SPECIFICATION (AMC-25)

7.37
7.25
2.30

16.92

SUBMERSIBLE EJECTOR
(AERATION TANK)

2.1

2.2 SEWAGE SUBMERSIBLE PUMP
(SEDIMENTATION TANK) 0.25 KW. 380 /3/ 50 , 3000 RPM. (1 SET)

40 A, 0.14 CU.M./MIN (TOTAL HEAD 4.0 M.)
0.75 KW., 380 /3/ 50 ,3000 RPM. (SET)
25 A, 0.45-0.55 KG.O2/HR. (AT 3000 MMAQ.)

CONTENT

COMPACTED SAND 0.10 m.
LEAN CONCRETE 0.05 m.
CONCRETE BASE 0.20 m.

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า

DB  12mm. @0.20 m.#

NOT TO SCALE

ANCHOR DB 20

WIRE ROPE CLIP

FIG.1 TANK TIGHTENING DETAIL.

WIRE ROPE Ø 10 mm. SLING (OPTION)

EMBEDED
DB ANCHOR

 WITH RC SLAB

FRP STRIP
WIDTH 100 mm.
GALV. SLING

GALV. SLING

DEAD SIDE

LIVE SIDE

NOT TO SCALE
 DETAIL-1

DETAIL-1
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WWTP-1 ถังบำบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศ ขนาด 30.0 ลบ.ม./วัน

GT-1 ถังดักไขมัน ขนาด 8.0 ลบ.ม./วัน

WWTP-2 ถังบำบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศ ขนาด 25.0 ลบ.ม./วัน

GT-2 ถังดักไขมัน ขนาด 8.0 ลบ.ม./วัน

FROM BUILDING A FROM BUILDING A

บ่อตรวจคุณภาพน้ำ

บ่อพักน้ำเสีย-1
ขนาด 4 ลบ.ม.

ระบายลงท่อระบายน้ำ
บ่อตรวจคุณภาพน้ำ

RECYCLE PUMP-1
- FLOW RATE 5 CU.M./HR.
- TDH 15 m. 

PRESSURE PUMP#1
- POWER 1 HP./EACH
- 220V., 1PH.,50HZ.

SCHEMATIC DIAGRAM FOR SANITARY SYSTEM
SCALE NTS.

WWTP-4 ถังบำบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศ ขนาด 13.0 ลบ.ม./วัน

GT-4 ถังดักไขมัน ขนาด 4.0 ลบ.ม./วัน

WWTP-3 ถังบำบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศ ขนาด 12.0 ลบ.ม./วัน

GT-3 ถังดักไขมัน ขนาด 4.0 ลบ.ม./วัน

FROM BUILDING A FROM BUILDING A

บ่อตรวจคุณภาพน้ำ

บ่อพักน้ำเสีย-2
ขนาด 4 ลบ.ม.

ระบายลงท่อระบายน้ำ

HB1/2" HB1/2" HB1/2" HB1/2"
ระบบรดน้ำต้นไม้

- FLOW RATE 15 CU.M./HR.
- TDH 20 m. 

RECYCLE PUMP#1
- POWER 1.5 HP./EACH
- 380V., 3PH.,50HZ.

PRESSURE PUMP#1

- FLOW RATE 5 CU.M./HR.
- TDH 15 m. 

PRESSURE PUMP#2
- POWER 1 HP./EACH
- 220V., 1PH.,50HZ.

HB1/2" HB1/2" HB1/2" HB1/2"
ระบบรดน้ำต้นไม้

- FLOW RATE 15 CU.M./HR.
- TDH 20 m. 

RECYCLE PUMP#2
- POWER 1.5 HP./EACH
- 380V., 3PH.,50HZ.

RECYCLE PUMP-2

PRESSURE PUMP#2

ริมถนนภาระจำยอม

ริมถนนภาระจำยอม

บ่อตรวจคุณภาพน้ำ
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ถังเกรอะ 
ปริมาตรถัง 6 ลูกบาศก์เมตร 
มีระยะเวลาเก็บกัก 12 ช่ัวโมง      

 
ถังเติมอากาศ 

ปริมาตรถัง 5 ลบ.ม. ระยะเวลาเกบ็กัก 10 ช่ัวโมง  
ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,000 มลิลิกรมั/ลิตร 

 ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 
   ปริมาณตัวกลาง (Media) 1.20 ลูกบาศก์เมตร 

พื้นที่ผิวท้ังหมดของตัวกรองที่จุลินทรีย์สามารถเกาะ 126 ตารางเมตร 
ความหนาของจุลินทรยี์ที่เกาะอยูท่ี่ผิวของตัวกรอง 70 ไมครอน 

 

ส่วนตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 1 ลูกบาศก์เมตร 

 มีระยะเวลาการกักเก็บ 2 ช่ัวโมง 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าท้ิงมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บพักน้ าท้ิง 2 ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม 
 

รดน้ าต้นไม้ 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 3  WWTP-3  
ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร  

บีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

ถังดักไขมันชุดที่ 3  
ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากอาคาร B ส่วนที่ 1  
ปริมาณ 9.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รูปที่ 2.8.2-13 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียอาคาร B ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 3 (WWTP-3) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
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โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ                     

                  

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                   2-113 

AEI. Co.,Ltd.                                    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ถังเกรอะ 
ปริมาตรถัง 6.50 ลูกบาศก์เมตร 
มีระยะเวลาเก็บกัก 12 ช่ัวโมง      

 

ถังเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 5.42 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 10 ช่ัวโมง  

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,000 มิลลิกรมั/ลิตร 
 ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

   ปริมาณตัวกลาง (Media) 1.30 ลูกบาศก์เมตร 
พื้นที่ผิวทั้งหมดของตัวกรองท่ีจุลินทรีย์สามารถเกาะ 136.50 ตารางเมตร 

ความหนาของจุลินทรยี์ที่เกาะอยูท่ี่ผิวของตัวกรอง 70 ไมครอน 
 

ส่วนตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 1.08 ลูกบาศก์เมตร 
 มีระยะเวลาการกักเก็บ 2 ช่ัวโมง 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าท้ิงมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บพักน้ าท้ิง 2 ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม 
 

รดน้ าต้นไม้ 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 4  WWTP-4  
ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร  

บีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

ดักไขมันชุดที่ 4  
ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากอาคาร B ส่วนที่ 2  
ปริมาณ 11.32  

ลูกบาศก์เมตร/วัน 

น้ าเสียจากอาคาร C  
ปริมาณ 0.104  

ลูกบาศก์เมตร/วัน 

น้ าเสียจากอาคาร E  
ปริมาณ 0.04  

ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รูปที่ 2.8.2-14 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียอาคาร B ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 4 (WWTP-4) ขนาด 13 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
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ส าหรับช่วงเปิดด าเนินการโครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ โดยมีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ท่ีประกอบอยู่ในระบบ
บ าบัดน้ าเสียทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพื่อความสะดวก 
และจัดให้มีการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียท้ังหมด 4 ชุด ซึ่งจากการประเมินค่า
ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียท้ัง 4 ชุด ของวิศวกร (รายการค านวณปริมาณการไช้ไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 
คาดว่าแต่ละระบบจะมีอัตราค่าไฟฟ้า รายละเอียดดังนี ้ 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร ใช้พลังงานไฟฟ้า 0.88 กิโลวัตต์/ชั่วโมง คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 1,826.84 
บาท/เดือน  

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร ใช้พลังงานไฟฟ้า 0.88 กิโลวัตต์/ชั่วโมง คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 1,826.84 
บาท/เดือน 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 12 
ลูกบาศก์เมตร ใช้พลังงานไฟฟ้า 0.32 กิโลวัตต์/ชั่วโมง คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 657.66 บาท/เดือน 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 13 
ลูกบาศก์เมตร ใช้พลังงานไฟฟ้า ประมาณ 0.32 กิโลวัตต์/ชั่วโมง คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 657.66 บาท/เดือน 

นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าของน้ าท้ิงก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ า
เสียและออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่ละชุด ทุกๆ 1 เดือน ตามแบบบันทึกการตรวจคุณภาพน้ าท้ิง แสดงดัง
ตารางที่ 2.8.2-3 ประกอบด้วย พีเอช บีโอดีปริมาณสารแขวนลอยท้ังหมด ทีเคเอ็น โคลิฟอร์มแบคทีเรีย น้ ามัน
และไขมัน ซัลไฟด์ ตะกอนหนัก และสารท่ีละลายได้ท้ังหมด ซึ่งมีค่าใช้จ่ายประมาณ 1,600-2,000 บาท/ตัวอย่าง 
คิดเป็นค่าใช้จ่ายประมาณ 12,800-16,000 บาท/เดือน/ เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2535  
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ตารางที่ 2.8.2-3  แบบบันทึกผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง 
 

โครงการโครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony)  
ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  

คร้ังที่ ................... ประจ าปี  พ.ศ........................... 
วันที่ ................เดือน................................ พ.ศ. .................... 

สถานที่เก็บตัวอย่าง ................................................................................... 
 

ต าแหน่งตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 

พีเ
อช

 

บีโ
อด

ี  (
มก

./ล
) 

ปร
ิมา

ณ
สา

รแ
ขว

นล
อย

ทั้ง
หม

ด 
(ม

ก.
/ล

) 

ทีเ
คเ

อ็น
  (

มก
./ล

) 

โค
ลิฟ

อร
์ม 

แบ
คท

ีเรีย
 

(M
PN

/1
00

 ม
ล.

) 

น้ า
มัน

แล
ะไ

ขม
ัน 

(ม
ก.

/ล
) 

ซัล
ไฟ

ด์ 
(ม

ก.
/ล

) 
 

ตะ
กอ

นห
นัก

 (ม
ก.

/ล
) 

 
สา

รท
ี่ละ

ลา
ยไ

ด้ท
ั้งห

มด
 

(ม
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/ล
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- บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิงก่อนการบ าบัด           

- บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิงหลังการบ าบัด          

ค่ามาตรฐาน (STD) 5 - 9 ≥20 ≥30 ≥35 - ≥20 ≥1.0 ≥0.5 ≥500 
หมายเหตุ : (STD) : มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค (1) อาคารชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกัน 

ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารไม่ถึง 100 ห้องนอน ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ลงวันที่  
29 ธันวาคม พ.ศ.2548 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ.2548 

หน่วยงานราชการหรือบริษัทที่ได้รับอนุญาตตรวจวิเคราะห์ ................................................................................. 

    ผู้วิเคราะห์..................................................... 
                   (..................................................) 

     วัน/เดือน/ปี...................................................... 
 
หมายเหตุ : สรุปความเห็นจากผลการตรวจคุณภาพน้ าทิ้งมีค่าเกินกว่ามาตรฐาน เนื่องจากสาเหตุ
...................................................................................................................................................................... 
ข้อเสนอแนะ/แนวทางการแก้ไข............................................................................................................ 
ผู้สรุปความคิดเห็น................................................................................................................................. 
 

    (.......................................................) 
    คุณวุฒิ .......................................................... 

                 วัน/เดือน/ปี.................................................... 
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(5.4) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 
ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอย 

ในอากาศได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย  
อาจท าให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าท่ีมีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่บรรยากาศ
ภายนอกได้ ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัด
น้ าเสียโดยการติดต้ังระบบดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด FILLTER SCRUBBER ขนาด 0.59 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง (แบบขยายบ่อบ าบัดละอองน้ า (Aerosol) ดังรูปที่ 2.8.2-17) โดยปริมาณละอองน้ า (Aerosol)  
ท่ีเกิดจากส่วนเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ท่ีเข้าระบบ 
6.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง มีพื้นที่หน้าตัด 0.65 ตารางเมตร และมีความเร็วการไหลของอากาศ 10 เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 0.00278 เมตร/วินาที (ตามอัตราการไหลของการออกแบบ การไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 เมตร/วินาที  (V. 
Hecht *, D. Brebbermann, P. Bremer, W.-D Deckwer)) 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ท่ีเข้าระบบ 
3.60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง มีพื้นท่ีหน้าตัด 0.65 ตารางเมตร และมีความเร็วการไหลของอากาศ 5.54 เมตร/
ชั่วโมง หรือ 0.00154 เมตร/วินาที (ตามอัตราการไหลของการออกแบบ การไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 เมตร/
วินาที (V. Hecht *, D. Brebbermann, P. Bremer, W.-D Deckwer)) 

(5.5) การจัดการมีเทน 
ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซท่ีเกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลาย  

โดยเชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะท่ีไร้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไม่ต้องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดยส่วนใหญ่มี 3 ส่วน 
ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% ส่วนท่ีเหลือเป็น
ก๊าซอื่นๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ซึ่งโครงการใช้พื้นท่ีในการก าจัดก๊าซ
มีเทนในดิน ดังนี้ (แบบขยายถังก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.8.2-17) 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร  มีปริมาณมีเทนเกิดขึ้น 15.22 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ใช้พื้นท่ีในการก าจัดก๊าซมีเทนในดิน 7 ตารางเมตร 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร  มีปริมาณมีเทนเกิดขึ้น 10.15 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ใช้พื้นท่ีในการก าจัดก๊าซมีเทนในดิน 5 ตารางเมตร 
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3) การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
 

โครงการมีการน าน้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อพัก
น้ าท้ิง ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีปั้มสูบน้ า เพื่อสูบน้ าท้ิงเข้าสู่ระบบท่อรด 
น้ าต้นไม้ ไปยังพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยใช้ก๊อกน้ าพร้อมสายยางกระจายท่ัวพื้นท่ีโครงการ จ านวน 7 จุด 
เพื่อควบคุมมิให้เกิดการกระจายตัวของละอองน้ าขณะท่ีพนักงานรดน้ าต้นไม้ โครงการมีการติดป้ายเตือนท่ีมี
ข้อความว่า “น้ าท้ิงส าหรับรดต้นไม้เท่านั้น ห้ามสัมผัส” ให้เห็นชัดเจน 

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ซึ่งมีพื้นท่ีประมาณ 584 
ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังน้ี 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ =   584  ตารางเมตร 
- อัตราการใช้น้ ารดต้นไม้ =   10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/ครั้ง 

       (International Plumbing Code, 2006) 
- ปริมาณน้ ารดต้นไม้  =    584 x (10/1,000) x1 

   = 5.84          ลูกบาศก์เมตร 
- ความถี่ในการรดน้ าต้นไม้  =    2 ครั้ง/วัน  

  หรือ = 5.84x2  ลูกบาศก์เมตร   
 = 11.68  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

จากการค านวณข้างต้น พบว่า โครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดต้นไม้ครั้งละ 5.84 ลูกบาศก์เมตร 
โดยก าหนดความถี่ในการรดน้ าต้นไม้ 2 ครั้งต่อวัน ดังนั้น โครงการจะมีความต้องการน้ าส าหรับรดต้นไม้วันละ 
11.68 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการได้จัดให้มีบ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ (รวมปริมาตร  
8 ลูกบาศก์เมตร) โดยบ่อท่ี 1 อยู่บริเวณอาคาร D และบ่อท่ี 2 อยู่บริเวณอาคารใต้อาคาร E และก าหนดเวลาในการ 
รดน้ าต้นไม้ 2 ช่วง ได้แก่ ช่วงเช้าเวลาประมาณ 06.00 น. – 07.00 น. และช่วงเย็นเวลาประมาณ 16.00 น.- 
17.00 น. ดังนั้น บ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ ของโครงการสามารถรองรับน้ าท้ิงและ 
น ากลับมาใช้รดน้ าต้นไม้ได้อย่างเพียงพอ (ผังระบบรดน้ าต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.2-18 และแบบขยาย 
บ่อเก็บน้ าท้ิง 1 และ 2 ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-19) 

แต่ท้ังนี้ เนื่องจากโครงการมีปริมาณน้ าท้ิงสูงสุดวันละ 64.58 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น จะเหลือน้ าท้ิง
อีก 52.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 
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2.8.3 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าท้ิง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 
น้ าเสียจากอาคารแต่ละอาคารท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า   BOD   ไม่เกิน 20     มิลลิกรัม/ลิตร และสาร

แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าท้ิงท่ีออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า จากนั้น
จะรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าท้ิง ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดต้นไม้
ต่อไป ส่วนน้ าท้ิงบางส่วนท่ีเหลือจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิงอีกครั้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
ภาระจ ายอมต่อไปหน้าพื้นที่โครงการ โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนท่ีตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝน

บริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวด่ิง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไปตามรางระบาย
น้ าฝนรอบอาคาร เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพื้นท่ีโครงการ น้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบริเวณพื้นท่ีโครงการบางส่วนจะซึม   
ลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามรางระบายน้ าแบบมีฝาตะแกรง กว้าง 0.50x0.50 เมตร และเข้าสู่
ท่อระบายน้ า ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 500 ท่ีมีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 1 x 1 เมตร 
พร้อมฝาปิด และรวบรวมน้ าเข้าสู่หน่วงน้ าฝนต่อไป 

(ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-1 และรูที่ 2.8.3-2 
ไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-3 และรูปที่ 2.8.3-4 และภาพตัดชลศาสตร์รางระบาย
น้ าและท่อระบายน้ า ค.ส.ล. ขนาด ø0.40 เมตรและบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 1 x 1 เมตร ดังรูปที่ 2.8.3-5) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นท่ีราบ มีไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินขึ้นปกคลุมท่ัวบริเวณ ซึ่งหลังมีการ

พัฒนาโครงการพื้นท่ีได้มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และบางส่วนเป็นพื้นท่ี 
สีเขียว ท้ังนี้ ระบบการป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก 
ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพื้นท่ีโครงการอย่างเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพื่อหา

ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในพื้นท่ีโครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ Cumulative 
Curve ดังนี ้

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพื้นท่ี 
           I         =        ความเข้มฝนท่ีคาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 150 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 A        =  พื้นท่ีรับน้ า ; ตารางเมตร 

- ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพัฒนาโครงการ
เป็นพื้นท่ีว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30 (เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 
2.8.3-1 
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ตารางที่ 2.8.3-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 
 

- ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) หลังพัฒนาโครงการ พื้นท่ีมีการพัฒนา
น ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้องน ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี ้

Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาค่า C เฉลี่ย   ของพื้นที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปน้ี 
การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.80 1,031.35 
- ถนนและทางเท้า (อิฐปูพ้ืน) 0.70 226.65 
- พื้นที่สีเขียว   0.30 584 

Cเฉลี่ย 0.63 1,842 
ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, พฤษภาคม 2565 
 

ค่า Cเฉลี่ย =  {(1,031.35× 0.80) +(226.65×0.70)+(584×0.30)}/ 1,031.35+226.65+584  
   =  0.63 
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- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาทีแรกๆ 
และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในท่ีสุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มท่ีต่ า และเพิ่มขึ้นจนถึงจุด  
จุดหนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝนสามารถได้  
ดังรูปที่ 2.8.3-6 พบว่า ค่า I ท่ีระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 150 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

      รูปที่ 2.8.3-6 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ ของจากสถานีตรวจวัด 
 คุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 
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จากการค านวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับอัตรา
การระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ าสะสมเพื่อ 
รอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังน้ี 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0169 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0354 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง  56.91 ลูกบาศก์เมตร 

 บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
 จากการค านวณปริมาตรท่ีต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาดไม่น้อย
กว่า 56.91 ลูกบาศก์เมตร ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน  
2 บ่อ อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถ ขนาด 2.25 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าฝนบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A และอาคาร 
B และบริเวณใต้อาคาร D ขนาด 71 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าฝนท่ีตกลงบนหลังคาอาคารและบริเวณพื้นดิน
ภายในพื้นท่ีโครงการ (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-7) 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
ก่อนมีการก่อสร้างอาคารและพัฒนาพื้นที่โครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0169 ลูกบาศก์เมตร/

วินาท ีหลังมีการพัฒนาโครงการจะท าให้อัตราการระบายน้ าเพิ่มขึ้นจากสภาพก่อนมีโครงการใน 30 นาทีท่ีฝนตก 
เป็น 0.0354 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 180 นาที 
ควบคุมอัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมท่ีต้องหน่วงไว้
ประมาณ 56.91 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ าฝนท่ีตกลงบนหลังคาอาคารและบริเวณพื้นดินภายในพื้นท่ีโครงการ 
โดยน้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามรางระบายน้ า กว้าง 0.50x0.50 
เมตร พร้อมฝาตะแกรงเข้าสู่ท่อระบายน้ า ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 500 ท่ีมีบ่อพักน้ า 
(MH) ขนาด 1 x 1 เมตร พร้อมฝาปิด เพื่อเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนขนาด ขนาด 71 ลูกบาศก์เมตร และเมื่อฝนหยุดตก
โครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า ประมาณ 56.91 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าท่ีหน่วงไว้ท้ังหมด) 
โดยใช้เครื่องสูบน้ ามอเตอร์ขับขนาด 9 แรงม้า เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป  

ส าหรับการควบคุมการระบายน้ าบริเวณชั้นใต้ดิน น้ าฝนท่ีเกิดขึ้นจะไหลไปตามรางระบายน้ ากว้าง 
0.50x0.50 เมตร พร้อมฝาตะแกรง และเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ขนาด 2.25 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบน้ าจาก 
บ่อหน่วงน้ าเข้าสู่บ่อพักน้ า MH (D2) ท่ีอยู่บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อรวมรวบเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 
71 ลูกบาศก์เมตร และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า ประมาณ 56.91 ลูกบาศก์เมตร 
(เท่ากับปริมาณน้ าท่ีหน่วงไว้ท้ังหมด) โดยใช้เครื่องสูบน้ ามอเตอร์ขับขนาด 9 แรงม้า เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 
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2.8.4  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย  

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
 

  ส าหรับช่วงเปิดด าเนินการมีผู้พักอาศัย และพนักงานสูงสุด 397 คน/วัน แบ่งเป็นผู้พักอาศัย จ านวน 
393 คน เจ้าหน้าท่ีและพนักงาน จ านวน 4 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ท้ังนี้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในอาคาร ส่วนใหญ่เกิด
จากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจ้าหน้าท่ี  
และพนักงาน 

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข้อมูลกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต 
(2562) ท่ีก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1 .30 กิ โลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการ 
จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 516.09 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 2.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอย 
ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทตามสัดส่วนซึ่งก าหนดโดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อมเทศบาลนครภูเก็ต ได้ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้  เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 335.36 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิ เนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ้า เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 108.38 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 72.25 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0 .02 หรือ 0.10 
กิโลกรัม/วัน 
จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอย

แต่ละประเภท เพื่อค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอย
ท่ัวไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้
ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยท่ัวไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ท้ังนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ ใช้ค่า 300 
กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีท่ีการคัดแยก    
มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยท่ัวไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้  รายละเอียดการค านวณ
ปริมาตรมูลฝอย ดังตารางที่ 2.8.4-1 
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ตารางที่ 2.8.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ี
สามารถย่อยสลาย 

64.98 335.36 300 1.11 

มูลฝอยรีไซเคลิ 21 108.38 150 0.72 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 72.25 150 0.48 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.10 150 0.0007 

รวม 100 516.09 - 2.31 
ที่มา : 1/  กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550 ยกเว้นมูลฝอย
เปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

 
1) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 

- ห้องชุดเพื่อพักอาศัย ภายในห้องชุดแต่ละห้องจัดให้มีถังขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง โดยผู้พัก
อาศัยภายในห้องชุด จะน ามูลฝอยไปเก็บรวมไว้ในท่ีพักมูลฝอยแต่ละชั้นต่อไป 

- ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น ภายในห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น จัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง ประกอบด้วย ถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล 
และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง  

- ห้องน้ าส่วนกลาง จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยท่ัวไป เช่น
กระดาษทิชชู และกระดาษเช็ดมือ เป็นต้น  

- พื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ เช่น โถงต้อนรับ และพื้นที่สระว่าน้ า จัดวางถังมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร จ านวน 
2 จุด จุดละ 2 ถัง ประกอบด้วย ถังมูลฝอยท่ัวไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง  

ท้ังนี้ โครงการได้มีการรณรงค์โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการลดการใช้วัสดุท่ีก่อให้เกิดมูลฝอย และให้คัดแยกมูลฝอยก่อนน าไปท้ิงยังจุดพักมูลฝอยแต่ละชั้น          
ตลอดจนประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยท้ิงมูลฝอยบริเวณท่ีโครงการจัดไว้ เพื่อรักษาความสะอาดบริเวณโครงการ
และพื้นท่ีข้างเคียง และเพื่อป้องกันมูลฝอยตกค้างในแต่ละวัน  

ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยจากอาคารไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ได้จัดให้มีแม่บ้าน
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆของโครงการ ใส่ถุงด าแล้วน าไปพักในห้องพัก 
มูลฝอยรวมของโครงการ ในช่วงเวลา เวลา 07.00 น. – 08.00 น. ของทุกวัน เพื่อรถการเก็บขนจากเทศบาล 
ต าบลราไวย์ต่อไป (เส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.8.4-1) 
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2) ห้องพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 

ในระยะด าเนินการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณอาคาร D ดังภาคผนวก 2 เพื่อความ
สะดวกในการเข้าเก็บขนของเจ้าหน้าท่ี มีพื้นท่ีประมาณ 11.42 ตารางเมตร และมีความสูง 3.70 เมตร ภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย (แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ดัง
ภาคผนวก 2) รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 5.80 ตารางเมตร หรือปริมาตร 
6.96 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลาย
ได้ ปริมาณ 1.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 6.27 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอย จากห้องพักมูลฝอย
แต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถ
ย่อยสลายได้ เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลต าบลราไวย์ต่อไป 

 ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาด 1.12 ตารางเมตร หรือปริมาตร 1.35 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกัก
เก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป ปริมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 2.81 วัน  
โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และ
น าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยท่ัวไป เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลต าบลราไวย์ต่อไป 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 3.32 ตารางเมตร หรือปริมาตร 3.98 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 5.52 วัน 
และน าออกมาจ าหน่ายเมื่อมีปริมาณมากพอ 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 1.18 ตารางเมตร โดยภายในห้องจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย
อันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ จ านวน 1 ถัง มีขนาด 240 ลิตร คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.25 ตารางเมตร 
หรือปริมาตร 0.25 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1 เมตร) และถังรองรับมูลฝอยอันตรายประเภทกระป๋อง
สเปรย์ จ านวน 1 ถัง ขนาด 240 ลิตร คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.25 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.25 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1 เมตร) รวมปริมาตร 2 ถัง 0.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายได้ 
ปริมาณ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 500 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย 
แต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณ
มากพอแล้วโครงการจะจัดส่งไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพื่อน าไปก าจัดต่อไป โดยโครงการจะปฏิบัติตามประกาศ
จังหวัดภูเก็ต เรื่อง ก าหนดประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การน าส่งขยะอันตราย ณ ศูนย์ก าจัดขยะมูลฝอยจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดต้ัง “โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไป
ก าจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมท่ีขึ้นทะเบียน 
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ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีพนักงานล้างท าความสะอาด
ทุกครั้งท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประมาณ 0.24 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอย
รวมท่ีมีประตูปิดอย่างมิดชิด เพื่อป้องกันน้ าชะมูลฝอย กลิ่นเหม็น และสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค ท่ีอาจส่งผลกระทบ
ต่อพื้นท่ีข้างเคียง 
 

3) การป้องกันกล่ินมูลฝอย และการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
การป้องกันกลิ่น และส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการท่ีอาจจะส่ง 

ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้ 
(1) บริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและพื้นท่ีส่วนกลางท้ังหมด แม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยต้ังแต่ 

ต้นทาง โดยจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุดบรรจุใส่ถุงด าแยกประเภทแล้วมัดปากถุงให้แน่น ก่อนน ามาพัก  
ในห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อไม่ให้กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจายระหว่างขนย้ายมายังห้องพักมูลฝอยรวม 

(2) การป้องกันกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยรวม โดยออกแบบให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด โดยติดต้ังขอบ
ยางรอบประตูห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อป้องกันกลิ่นและน้ าชะมูลฝอย พร้อมท้ังจัดเตรียมก๊อกน้ าส าหรับท าความ
สะอาด โดยให้แม่บ้านโครงการท าความสะอาดภายในห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน 
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2.8.5 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะขอรับบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยโครงการ

จะติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed Transformer ขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 ชุด  
เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก 
(MDB : Main Distribution Board) เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสง
สว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจ่ายน้ าใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย  
เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 2,053,443 VA 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ อยู่บริเวณหน้าอาคาร D (อาคารห้องเครื่องและ
ห้องพักมูลฝอย) มีระยะห่างจากผนังอาคาร ประมาณ 0.90 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศใต้ท่ีอยู่
ติดกับถนนภาระจ ายอม ประมาณ 0.90 เมตร 

ท้ังนี ้ตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย (วสท.) ที่ก าหนดไว้ส าหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ้มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไม่เต็มพิกัด จะต้องมีระยะห่าง
กับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณท่ีมีคนเข้าถึง ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ดังตารางที่ 2.8.5-1  
(ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.8.5-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.5-2 
ไดอะแกรมไฟฟ้าไฟฟ้าแสดงการจ่ายไฟไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ ดัง รูปที่ 2.8.5-3 ส าเนาหนังสือให้บริการ
กระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 3 และรายการค านวณโหลดไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

ตารางที่ 2.8.5-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 
สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับ
สายนิวทรัล

เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูง 2 ชั้น  

ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงเต็มพิกัด
ตีเกลียว 

สายเปลือย 

- ผนังด้านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข้าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหว่างสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ าย โฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 
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ตารางที่ 2.8.5-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 
สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับ
สายนิวทรัล

เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูง 2 ชั้น  

ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงเต็มพิกัด
ตีเกลียว 

สายเปลือย 

- ผนังด้านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข้าถึง 
- สะพานทุกชนิดส าหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรต่างๆ 
- สิ่งก่อสร้างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 

 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 315 kVA   จ านวน 1 ชุด 

อยู่ภายในห้องเครื่องไฟฟ้าของอาคาร D ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่อง
ส ารองไฟจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบท่ีมีความส าคัญ เช่น ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม้และ
ระบบสื่อสาร เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  
 

 

 

 

 

 

 

 



Transformer1250kVA /Y 33kV 3PhaseZk = 6%  INSTALL WITH PEA. STANDARD

FROM PEA. 33kv, 3Phase, 4Wire

MDB
GENERATOR STAND BY RATE0.8 PF 380/220 VDIESEL GENERATOR w/SOUND PROOF3 Ø4W 50Hz

GENERATOR 315kVA

ระบบสื่อสาร เชื่อมต่อกับ TOT or 3BB

หม้อแปลงไฟฟ้า

ตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า

สัญลักษณ์ คำอธิบาย
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2.8.6 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

 2.8.6.1  ระบบปรับอากาศ 
 ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด

ความเย็นรวมท้ังโครงการประมาณ 2,724,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 227 ตัน/ความเย็น ในช่วง Peak Load มีความ
เย็น 1,906,800 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 158.90 ตัน/ความเย็น โดยประกอบด้วย เครื่องระบายความร้อนชนิดระบาย
ด้วยอากาศ (Air Cooled Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็นหรือคอยล์เย็น (FanCoil Unit) มีหน้าท่ีท า
ความเย็นหมุนเวียนในพื้นท่ีปรับอากาศ โดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุมอุณหภูมิ
ภายในห้องให้คงท่ี และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ท่ีชุด
ควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแล้ว จะน าความ
ร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ีคอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 6) 

 2.8.6.2  ระบบระบายอากาศ 
 ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศท้ังท่ีเป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและ 

การระบายอากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี ้

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมท่ีออกแบบอาคารให้
ลมจากธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพื่อรับลมเข้า  
ส่วนอีกด้านจะเปิดเพื่อให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพื้นท่ี
โครงการ  โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร ดังนี้   
(ดูรูปด้านอาคารในภาคผนวก 2 ประกอบ) 

- อาคารชุด อาคาร A และอาคาร B โดยด้าน 1 และด้าน 3 จัดให้มีประตูแบบบานเลื่อน
สลับ ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้า ส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบายอากาศ เพื่อใหภ้ายในห้องมีอากาศถ่ายเท 

- อาคารต้อนรับ จัดให้มีประตูและหน้าต่างแบบบานเปิดคู่ ท้ัง 4 ด้าน โดยด้าน 2-5  
ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้า ส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบายอากาศ เพื่อให้ภายในโถงต้อนรับมีอากาศถ่ายเท  
เพิ่มความรู้สึกปลอดโปร่งโล่งสบาย 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกล 
ในการขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียน
ในพื้นที่ท่ีต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร 
(รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 6) ดังนี ้

- ห้องพัก ภายในห้องพักมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System 
มีขนาดการท าความเย็น 10,488 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 12,000 บีทียู/ชั่วโมง 
ส ำหรับหอ้งนัง่เล่นภำยในอำคำรชุด มีขนาดการท าความเย็น 17,184 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ 
ขนาด 18,000 บีทียู/ชั่วโมง 
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- ห้องน้ าภายในห้องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 28 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 
47.10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 11.775 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยจัดให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 84.95 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ดังนั้น โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ ตามกฎกระทรวงฯ 

- ห้องน้ าผู้ชายบริเวณชั้น 8 ของอาคาร A มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 86 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที หรือ 146.30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 36.575 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยจัดให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
หรือ 84.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 ชุด ดังนั้น โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ ตามกฎกระทรวงฯ 

- ห้องน้ าผู้หญิงบริเวณชั้น 8 ของอาคาร A มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 87 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที หรือ 147.60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง  
ในปริมาตร 36.90 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยจัดให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 
84.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 ชุด ดังนั้น โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ ตามกฎกระทรวงฯ 

ท้ังนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภทต้องมี
ประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นที่ของห้องนั้น 
ทั้งนี้ ไม่นับรวมพื้นท่ีของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกับห้องอื่นหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานท่ีที่ใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มีการ

ระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้สอยพื้นที่นั้น และ
การระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ในตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ 
ที่ก าหนดให้ ห้องน้ า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง  

 ระบบระบายอากาศในพื้นท่ีอับอากาศ  ส าหรับบริเวณพื้นท่ีอับอากาศเป็นสถานท่ีท่ีมี
ทางเข้า-ออกจ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอท่ีจะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพ 
ถูกสุขลักษณะ และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นท่ีสะสมของสารเคมีเป็นพิษ สารไวไฟ รวมท้ังออกซิเจนไม่เพียงพอ  
โดยสถานท่ีอับอากาศของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าดิบและบ่อน้ าดีใต้ดิน ซึ่งมีความลึก 2 เมตร  

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานท่ีปลอดภัยในสถานท่ีอับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อ
เก็บน้ าจะต้องปฏิบัติ ดังนี ้

1. ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศท้ังก่อนและขณะปฏิบัติงานในท่ีอับอากาศ 
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่า ร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ                     

                  

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                   2-146 

AEI. Co.,Ltd.                                    

2. ต้องมีเจ้าหน้าท่ีอย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพื้นท่ีอับอากาศ  
1 คน เจ้าหน้าท่ีประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่าง
ทันท่วงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าที่แต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความปลอดภัย
ในการท างานในท่ีอับอากาศทุกคน 

3. ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีท่ีหมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ช่วยชีวิต (Life Line) เป็นต้น 
 
2.8.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

2.8.7.1 ระบบรักษาความปลอดภัย โครงการออกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายใน 
โครงการ รายละเอียดดังนี้ 

 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให้มีการติดต้ังกล้องโทรทัศน์วงจรปิดท้ังหมด  
63 จุด ครอบคลุมพื้นท่ีท้ังภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้  (แปลนการติดต้ังกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) ดังภาคผนวก 7) 

 ภายนอกอาคาร ติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทางเข้าอาคาร บริเวณเขตท่ีดินใกล้
อาคารห้องพักมูลฝอยรวม บริเวณแนวเขตท่ีดินหลังอาคาร B บริเวณหน้าอาคาร A และอาคาร B  รวมท้ังหมด 
จ านวน 10 จุด (ดังรูปที่ 2.8.7-1) 

 ภายในอาคาร ติดต้ังท้ังหมดจ านวน 53 จุด รายละเอียดดังนี ้
- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้นใต้ดิน ติดต้ังบริเวณลาน

จอดรถ และทางเดินรถ จ านวน 5 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันไดหลัก จ านวน 4 จุด ชั้น 2 - 7 
ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันไดหลัก จ านวน 3 จุด/ชั้น และชั้น 8 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันได
หลัก จ านวน 1 จุด รวมทั้งหมดจ านวน 28 จุด 

-  อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้นใต้ดิน ติดต้ังบริเวณลาน
จอดรถและโถงทางเดิน จ านวน 4 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันไดหลัก จ านวน 4 จุด ชั้น  
2 - 4 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันไดหลัก จ านวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด จ านวน 17 จุด 

- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ติดต้ังบริเวณห้องรับรอง (โถงต้อนรับ) และห้อง
ส านักงาน จ านวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด จ านวน 6 จุด  

- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) ติดต้ังบริเวณบริเวณลานจอดรถ จ านวน 2 จุด 
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 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน 
แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ และผู้ท่ีสัญจรผ่านหน้าพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าอาคาร ท้ังฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดต้ังจะยึดตาม
มาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบป้องกัน
ฟ้าผ่าติดต้ังบริเวณหลังคาของอาคาร ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน 
โดยติดต้ังบริเวณอาคารชั้นหลังคาของอาคาร A มีรัศมีการป้องกัน 45 เมตร (ดังรูปที่ 2.8.7-2)  

2.8.7.2 ระบบการส่ือสาร 
โครงการจะจัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ พักอาศัย เจ้าหน้าท่ี 

    และพนักงานของโครงการ เพื่อใช้ในการติดต่อสื่อสารท้ังภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  

 ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมท้ังภายในอาคาร เพื่อให้การติดต่อ
ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ  

 ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดต้ังจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 

 ระบบสญัญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง  
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2.9 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี ้

2.9.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าท่ีตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ ความร้อน

เปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล้วส่ง
สัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังรูปที่ 2.9.1-1 และรายละเอียด
การติดต้ังระบบเตือนอัคคีภัย ดังภาคผนวก 7) ซึ่งส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ
รับส่งสัญญาณตรวจรับ โดยการท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดต้ังไว้เริ่มท างาน ส่งสัญญาณไปท่ีแผง
ควบคุม จะมีสัญญาณท่ีแผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าท่ีมาปิดสวิทซ์เพื่อตัดเสียง โดยโครงการติดต้ังไว้ภายใน
ห้องควบคุมบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่งสัญญาณโดยใช้
มือดึงหรือกด จากบุคคลท่ีเห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์แจ้งเหตุ ด้วยมือ (Manual Call Point : 
MCP) ท้ังหมด จ านวน 25 จุด รายละเอียดดังนี ้

- อาคาร A อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ติดต้ังบริเวณโถง
ทางเดิน โดยชั้นใต้ดิน จ านวน 1 จุด ชั้น 1-7 ติดต้ังจ านวน 2 จุด/ชั้น และชั้น 8 ติดต้ังจ านวน 1 จุด รวมท้ังหมด 16 จุด 

- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน  
โดยช้ันใต้ดิน ติดต้ังจ านวน 1 จุด และชั้น 1 - 4 ติดต้ังจ านวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 9 จุด  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้ง
เหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือนเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดต้ังคู่
กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 25 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าท่ีตรวจสอบอนุภาคของควันโดย
อัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิด
เพลิงไหม้ได้ในระยะแรก ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) รวมท้ังหมด 219 
จุด รายละเอียดดังนี ้

- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้นใต้ดินติดต้ัง จ านวน 2 จุด 
ได้แก่ ห้องควบคุม จ านวน 1 จุด และห้องนิติบุคคล จ านวน 1 จุด ชั้น 1 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้องและบริเวณ
โถงทางเดิน จ านวน 17 จุด ชั้น 2- 5 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้องและบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 18 จุด/ชั้น  
ชั้น 6 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้องและบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 19 จุด ชั้น 7 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้องและ
บริเวณโถงทางเดิน จ านวน 18 จุด และชั้น 8 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 8 จุด รวมทั้งหมด 136 จุด 
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- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) โดยชั้นใต้ดินติดต้ังบริเวณ
ลานจอดรถ จ านวน 4 จุด ชั้น 1 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้องและบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 21 จุด ชั้น 2 ติดต้ัง
ภายในห้องพักทุกห้องและบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 20 จุด และชั้น 3 - 4 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้องและ
บริเวณโถงทางเดิน จ านวน 19 จุด/ชั้น รวมท้ังหมด 83 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ (Initiating 
Devices) เมื่ออุณหภูมิมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มสูงขึ้น ติดต้ังบริเวณลานจอดรถชั้นใต้ดินของอาคาร A จ านวน 8 จุด 
และติดต้ังบริเวณลานจอดรถชั้นใต้ดินของอาคาร G  จ านวน 4 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
ภายในอาคาร ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน บริเวณบันไดหลัก และบริเวณโถงบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระท่ีมี
แบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดต้ังระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของ วสท. ติดต้ังท้ังหมดจ านวน 54 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้นใต้ดินติดต้ังบริเวณ 
ลานจอดรถ และโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด ชั้น 1 - 7 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ 
จ านวน 4 จุด/ชั้น ชั้น 8 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 2 จุด รวมทั้งหมด 33 จุด 

- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้นใต้ดินติดต้ังบริเวณโถง
ทางเดิน จ านวน 1 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 3 จุด ชั้น 2 - 4 
ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 4 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 16 จุด 

- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ติดต้ังจ านวน 2 จุด ได้แก่ ห้องรับรอง (โถงต้อนรับ) 
จ านวน 1 จุด และห้องท างาน จ านวน 1 จุด 

- อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) ติดต้ังภายในห้องเครื่อง 
จ านวน 1 จุด  

- อาคาร E (อาคารป้อมยาม) ติดต้ัง จ านวน 1 จุด 
- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) ติดต้ังบริเวณบริเวณลานจอดรถ จ านวน 1 จุด 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉินบริเวณ
โถงทางเดินของแต่ละอาคาร รวมทั้งหมดจ านวน 49 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้นใต้ดินติดต้ังบริเวณ 
ลานจอดรถ จ านวน 1 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 5 จุด  
ชั้น 2 - 7 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 4 จุด/ชั้น และชั้น 8 ติดต้ังบริเวณ
โถงทางเดิน จ านวน 1 จุด รวมทั้งหมด 31 จุด 
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- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถง
ทางเดิน โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 3 จุด และชั้น 2 - 4 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก 
และโถงบันไดหนีไฟ จ านวน 4 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 15 จุด 

- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) ติดต้ังจ านวน 2 จุด โดยติดต้ังบริเวณห้องรับรอง  
(โถงต้อนรับ) จ านวน 1 จุด และห้องส านักงาน จ านวน 1 จุด 

- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) ติดต้ังบริเวณบริเวณลานจอดรถ จ านวน 1 จุด 
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  2.9.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) ประกอบด้วย 
หัวต่อพร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบและโซ่ประกอบครบชุดส าหรับรับน้ าดับเพลิงจากแหล่งน้ าภายนอกโดย
ต่อผ่านสายส่งน้ าของรถดับเพลิงเพื่อส่งเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร หัวรับน้ าดับเพลิงจะติดต้ังร่วมกันกับ
ระบบท่อดับเพลิงภายในอาคาร และระบบท่อดับเพลิงภายนอกอาคาร ส าหรับเติมน้ าเข้าระบบท่อภายในไปยัง
อาคารต่างๆ เพื่อช่วยในการดับเพลิง ซึ่งโครงการติดต้ังบริเวณด้านข้างอาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 
1 ชั้นใต้ดิน) จ านวน 1 จุด  

(ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิงและต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรม
ระบบดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.2-2 และแบบแปลนการติดต้ังระบบดับเพลิง ดังภาคผนวก 7) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิง ซึ่งภาย 
ในประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์  
รวมทั้งหมด 11 จุด รายละเอียดดังนี ้

- อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินใกล้
บันไดหนีไฟ โดยติดต้ังชั้น 1 - 7 จ านวน 1 จุด/ชั้น รวมจ านวน 7 จุด 

- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน)  ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินใกล้
บันไดหลัก โดยติดต้ังชั้น 1 - 4 จ านวน 1 จุด/ชั้น รวมจ านวน 4 จุด 

 2.9.3  บันไดหนีไฟ และจุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดต้ังบันไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บันได 
ในแนวด่ิงเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมด 
ในอาคารออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

ภายในโครงการประกอบด้วย 7 อาคาร ซึ่งอาคารท่ีเข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ  
มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A เป็นอาคาร 8 ชั้นดาดฟ้าและ 1 ชั้นใต้ดิน และอาคาร B เป็นอาคาร 4 ชั้น
ดาดฟ้าและ 1 ชั้นใต้ดิน โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลักอาคารละ 1 จุด มีความ
กว้าง 0.80-0.85 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได้อย่างสะดวก ตลอดจน 
ได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ  (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 
เซนติเมตร ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 
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ส าหรับความสามารถในการหนีไฟของแต่ละอาคารค านวณโดยใช้กฎของ NFPA (National 
Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได้ดังนี้ 

จากสูตร te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ te = เวลาทั้งหมดท่ีใช้ในการอพยพหนีภัย (นาที) 

    Z = จ านวนคนในอาคารท้ังหมด  
 Y         =         ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 

ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ (อาคาร A) 
- จ านวนผูพ้ักอาศัยในอาคารท้ังหมด = 263  คน 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว้างบันไดหลัก+ความกว้างบันไดหนีไฟ 
• บันไดหลัก มีความกว้าง = 1.50  เมตร 
• บันไดหนีไฟ มีความกว้าง = 0.85  เมตร 

                                 รวม  =  2.35 เมตร 
- ระยะเวลาท่ีใช้ในการหนีไฟของผูพ้ักอาศัยภายในอาคาร A 

 = 2+[263/(2.35-1.80 m.) x 0.0117] 
                                   = 7.60 นาที 

ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ (อาคาร B) 
- จ านวนผู้ใช้บริการในอาคารท้ังหมด = 130  คน 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว้างบันไดหลัก+ความกว้างบันไดหนีไฟ 
• บันไดหลัก มีความกว้าง = 1.50  เมตร 
• บันไดหนไีฟจุด มีความกว้าง = 0.80  เมตร 

 รวม  = 2.30  เมตร 
- ระยะเวลาท่ีใช้ในการหนีไฟของผูพ้ักอาศัยภายในอาคาร B  

 = 2+[130/(2.30-1.80 m.) x 0.0117] 
    = 5.04 นาที 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นได้ว่าโครงการสามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดออกสู่ภายนอก
อาคารได้ โดยอาคาร A ใช้ระยะเวลาภายใน 7.60 นาที  และอาคาร B ใช้ระยะเวลาภายใน 5.40 นาที ซึ่งไม่เกิน 
1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ข้อ 5 (1) ท่ีบันไดหนีไฟต้องสามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมด 
ในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 
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 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีรวมพล จ านวน 2 จุด รวมพื้นท่ีท้ังหมด 112.35 
ตารางเมตร รายละเอียด ดังนี้ 

- จุดรวมพลที่  1 อยู่บริ เวณด้านข้างอาคาร B ใกล้บันไดหนีไฟ มีพื้นท่ี 33.60  
ตารางเมตร รองรับผู้พักอาศัยจากอาคาร B ชั้น 2- ชั้น 4 ซึ่งมีจ านวน 95 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อ 
ผูพ้ักอาศัย 0.35 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพลที่  2  อยู่บริ เวณด้านหน้าอาคาร A ใกล้บันไดหนีไฟ มีพื้นท่ี 78.75  
ตารางเมตร รองรับผู้พักอาศัยจากอาคาร A ซึ่งมีจ านวน 263 คน ผู้พักอาศัยชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 35 คน 
และพนักงานที่อยู่ในอาคารต้อนรับ จ านวน 4 คน รวมจ านวนท้ังหมด 302 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อ 
ผูพ้ักอาศัย 0.26 ตารางเมตร/คน 

ดังนั้น เมื่อรวมพื้นท่ีจุดรวมพลท้ัง 2 จุด จะเท่ากับ 112.35 ตารางเมตร และคิดสัดส่วนของ
พื้นท่ีจุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ จะเท่ากับ 0.28 ตารางเมตร/คน (112.35/397= 0.28) ซึ่งเป็นไป
ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดไว้  ไม่น้อยกว่า 0.25 
ตารางเมตร/คน ซึ่งต้องมีพื้นท่ีจุดรวมพลไม่น้อยกว่า 99.25 ตารางเมตร ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของ
พื้นท่ีจุดรวมพล จะเห็นได้ว่ามีความเหมาะสมเนื่องจากอยู่ใกล้ทางเข้า -ออกพื้นท่ีโครงการ นอกจากนี้ เส้นทาง
อพยพหนีภัยจากอาคารภายในโครงการมายังจุดรวมพลสามารถมองเห็นได้ชัดเจนไม่สลับซับซ้อน สามารถอพยพ 
ผู้พักอาศัยได้อย่างสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย อีกท้ังไม่กีดขวางทางเข้า -ออกของรถยนต์ และรถดับเพลิง       
(ผังต าแหน่งจุดรวมพล เส้นทางอพยพหนีไฟและต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.3-1 ถึงรูปที่ 2.9.3-2  

ส าหรับเส้นทางอพยพผู้พักอาศัยท่ีอยู่บริเวณอาคาร B มีช่องว่างให้วิ่งผ่านประมาณ 0.58-
1.66 เมตร ซึ่งผู้พักอาศัยท่ีอยู่บริเวณอาคาร B สามารถอพยพได้จริง ส่วนระบบสาธารณูปโภคจะอยู่ใต้ดินท้ังหมด 
ดังนั้น จึงไม่เป็นการกีดขวางเส้นทางอพยพของผู้พักอาศัยภายในอาคาร B แต่อย่างใด 

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได้จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง เพื่อให้
เจ้าหน้าท่ีในโครงการมีความรู้ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้โดยร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่น
หรือส่วนราชการในพื้นท่ี ท้ังนี้ โครงการจะจัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้บริเวณโถง
ทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อให้ผูพ้ักอาศัยทราบถึงต าแหน่งบันไดหนีไฟ และเส้นทางอพยพไปยังจุดรวมพลได้
อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
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2.10 การจราจร 
 

โครงการอาคารชุด ฮาร์โมนี (Harmony) ต้ังอยู่ท่ี หมู่ท่ี 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง
ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจากห้าแยกฉลองไปตามถนน
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) ตรงไประยะทางประมาณ 2.30 กิโลเมตร ถึงสามแยกใสยวนเลี้ยว
ขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบท ภก.4009 ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยพัฒนา 
ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม (ซอยแซทเทอร์เดย์) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 50 เมตร พื้นท่ีโครงการอยู่ทางขวามือ  

ส าหรับทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ มี 1 จุด มีความกว้าง 9.80 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม (ซอย
แซทเทอร์เดย์) ท่ีมีความกว้าง ประมาณ 9 เมตร และเขตทางกว้างประมาณ 1 เมตร รวมความกว้างท้ังหมด 10 
เมตร ส่วนถนนภายในโครงการมีลักษณะเป็นทางลาด (ถนนภายในโครงการ) มีความลาดชัน 1: 8 ลงสู่ท่ีจอดรถชั้น
ใต้ดินของอาคาร A ไปตามถนนภายในอาคารท่ีมีความกว้าง 6-6.20 เมตร มีการเดินรถแบบสองทิศทาง เข้าสู่ท่ีจอดรถ
อาคาร A อาคาร B และอาคาร G ซึ่งเป็นอาคารจอดรถใต้ดินท่ีมีถนนเชื่อมต่อกัน 

ภายในโครงการมีท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมด 23 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน อยู่บริเวณลาน
จอดรถชั้นใต้ดินของอาคาร A จ านวน 7 คัน บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร B จ านวน 6  คัน และบริเวณชั้นใต้ดิน
ของอาคาร G จ านวน 10 คัน ส่วนท่ีจอดรถจักรยานยนต์อยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A ท้ังหมด (ผังระบบ
การจราจร และต าแหน่งท่ีจอดรถชั้นใต้ดิน ดังรูปที่ 2.10-1 ระบบการจราจรบริเวณชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10-2 แบบ
ขยายทางเข้า-ออก โครงการ ดังรูปที่ 2.10-3 และแบบขยายทางลาดส าหรับรถยนต์ชั้นใต้ดิน ดังรูปที่ 2.10-4) 

จ านวนที่จอดรถและการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 7 อาคาร 

มีพื้นที่ใช้สอยรวมท้ังหมด 6,303.45 ตารางเมตร  
ส าหรับท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการมีท้ังหมด 23 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ท่ัวไป จ านวน 22 คัน  

และท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน โดยจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (2) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร 
พุทธศักราช 2479 รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางที่ 2.10-1) 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้า -ออก
รถยนต์ไว้ ดังต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปน้ี 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม

อาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 
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(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีให้
เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีอาคาร 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้  ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกว่า
เป็นเกณฑ์ 

 อาคารชุด ส าหรับอาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 
83 ห้องชุด โดยภายในโครงการมีห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีต้ังแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 13 ห้องชุด (พื้นท่ี 
69.84 - 93.08 ตารางเมตร) ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว
ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว  

ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6.50 คัน หรือ 7 คัน (13 / 2 = 
6.50) ทั้งน้ี โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

 อาคารขนาดใหญ่ ส าหรับอาคารของโครงการท่ีเข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ ได้แก่ 
อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีความสูง 22.90 เมตร และมีพื้นท่ีใช้สอย 3,891.86 
ตารางเมตร ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร 
ให้เป็น 240 ตารางเมตร 

ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 16.22 คัน หรือ 17 คัน
3,891.86/240 = 16.22) ท้ังนี้ โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ 
ดังกล่าว 

ตารางที่ 2.10-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1)  กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ .ศ.2517)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

 (3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ ได้มีพระราช

กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 
2479 

(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 
ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนด
ของแต่ละประเภทของอาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่

ข้อ 3 (2)(ค) อาคารชุด 
ส าหรับห้องชุดภายในโครงการที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 13 ห้องชุด 
(พ้ืนท่ี 69.84 ถึง 93.07 ตารางเมตร) ดังนั้น โครงการ
ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6.50 คัน หรือ 7 
คัน (13 / 2 = 6.50) โดยโครงการจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ จ านวน 23 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ 
ดังกล่าว 
       ส าหรับอาคารของโครงการที่เข้าข่ายเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคาร A (อาคารห้องพัก 8 ช้ัน
ดาดฟ้า และ 1 ช้ันใต้ดิน)  มีความสูง 22.90 เมตร 
และมีพื้นที่ ใช้สอย 3,891.86 ตารางเมตร ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 16.22 

คัน หรือ 17 คัน 3,891.86/240 = 16.22) โดย
โครงการจัดให้มีที่ จอดรถยนต์  จ านวน 23 คัน  
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ตารางที่ 2.10-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

อาคารห้องพัก 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 
ตารางเมตร ทั้งนี ้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 
 

 2) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

โครงการได้จัดที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งหมด 23 คัน โดย
ลักษณะที่จอดรถเป็นพื้นท่ีสี่เหลีย่มผนืผ้า โดยที่จอดรถ
ที่มีลักษณะ ดังนี ้
- ที่จอดรถที่มีลักษณะกับขนานกับแนวทางเดิน  

มีความกว้าง 2.50 เมตร ความยาว 6 เมตร (ความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อย
กว่า 6 เมตร) 

- ที่จอดรถที่มีลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ 
มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร (ความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อย
กว่า 5 เมตร) 

        ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

โครงการจัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอด
รถแต่ละคันให้ปรากฏบนพื้นอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกล่าวจะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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2.11 พื้นที่สีเขียว 
โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 584 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 409.50  

ตารางเมตร ท้ังนี้ ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร พื้นท่ีประมาณ 76.60 ตารางเมตร และ
พื้นที่สีเขียวซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค พื้นท่ีประมาณ 97.90 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีท้ังหมด 174.50 ตารางเมตร 
โดยพื้นท่ีสีเขียวของโครงการแบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างประมาณ 400.50 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียวบน 
ชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ประมาณ 9 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 197.67 ตารางเมตร โดยมี
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีท้ังไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดิน ได้แก่ ต้นจิกน้ า เสี้ยวป่า  
ลีลาวดี ต้นหมากเขียว หมากแดง พุดภูเก็ต พุดซ้อน ไทรเกาหลี หลิวเลื้อย เฟิร์นเกลียวทอง หนวดปลาหมึกแคระ 
สนใบพาย ฟิโลหูช้าง คล้าซิการ์ แก้ว และหญ้ามาเลเซีย ดังตารางที่ 2.11-1 ซึ่งให้ประโยชน์ท้ังในด้านนิเวศน์ 
และนันทนาการ (ผังต าแหน่งพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ และต าแหน่งพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค 
ดังรูปที่ 2.11-1 ผังต าแหน่งพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ดังรูปที่ 2.11-2 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้นบริเวณ 
ชั้นล่างของโครงการ ดังรูปที่ 2.11-3 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้นชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ดังรูปที่ 2.11-4 ผังต าแหน่งไม้
พุ่ม และไม้คลุมดินบริเวณชั้นล่างของโครงการ ดังรูปที่ 2.11-5 และต าแหน่งไม้พุ่มและไม้คลุมดินบริเวณ 
ช้ันดาดฟ้าของอาคาร A ดังรูปที่ 2.11-6) 

ตารางที่ 2.11-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
จิกน้ า Indian oak, Freshwater 

mangrove 
Barringtonia acutangula (L.) Gaertn LECYTHIDACEAE  

เสี้ยวป่า Orchid Tree, Purple 
Bauhinia 

Bauhinia saccocalyx Pierre LEGUMINOSAE 

ลีลาวดี Pagoda tree Plumeria rubra L. APOCYNACEAE 
หมากเขียว MacArthur Palm Ptychosperma macarthurii Nichols ARECACEAE 
หมากแดง Sealing-wax palm, 

Lipstick palm, Raja 
palm, Maharajah palm 

Cyrtostachys renda Blume ARECACEAE 

พุดภูเก็ต - Gardenia thailandica Tirveng. RUBIACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
พุดซ้อน Cape jasmine, Gareden 

gardenia 
Gardenia jasminoides J.Ellis RUBIACEAE 

ไทรเกาหลี Banyan Tree Ficus annulata MORACEAE 
หลิวเลื้อย - Phyllanthus myrtifolius (Wight) 

MullArg. 
PHYLLANTHACEAE 

https://medthai.com/tag/LEGUMINOSAE/
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ตารางที่ 2.11-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

เฟิร์นเกลียวทอง - Phymatosorus scolopendria (Burm. f.) 
Pic. Serm. cv. Golden Twisted 

POLYPODIACEAE 

หนวดปลาหมึกแคระ Miniature Umbrella 
Plant, Hawaiian Elf 

Schefflera arboricola (Variegated) ARALIACEAE 

สนใบพาย - Podocarpus polystachyus R.Br. ex 
Endl. 

PODOCARPACEAE 

ฟิโลหูช้าง Elephant0Ear0Philoden
dron 

Philodendron giganteum Schott ARACEAE 

คล้าซิการ์ Cigar flower Calathea (Aublet) G. Meyer MARANTACEAE 
แก้ว Adaman0satinwood, 

Chinese box tree, Chinese 
Cosmetic Boxwood, Mock 
Orange, Orange Jasmine, 
Orange Jessamine 

Murraya paniculata (L.) RUTACEAE 

หญ้ามาเลเซีย Carpet Grass Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv. GRAMINEAE 
ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, ตุลาคม, 2565 

 
ความสอดคล้องของพื้นที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
ซึ่งได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้ 
มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ี
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี ้
 จ านวนผูพ้ักอาศัย และพนักงานในโครงการ  =  397 คน 

ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =  397        ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว  =  409.50 ตารางเมตร > 397 
ต้องจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)   =  198.50    ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  =   400.50  ตารางเมตร > 198.50 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)       =   99.25   ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =   197.67 ตารางเมตร > 99.25 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ                     

                  

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                   2-169 

AEI. Co.,Ltd.                                    

จากการค านวณข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 397 ตารางเมตร และต้องอยู่
บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 198.50 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 99.25 ตารางเมตร ซึ่งโครงการ 
ได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ท้ังหมด 409.50 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างประมาณ 400.50 ตารางเมตร  
และพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ประมาณ 9 ตารางเมตร และเป็นไม้ยืนต้น 197.67 ตารางเมตร  
คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการประมาณ 1.03 ตารางเมตร/คน  
(ผูพ้ักอาศัย และพนักงานท้ังหมด 397 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งท่ี 7 เมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2550 และ
เริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีต้อง
จัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 
1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใด
ชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นท่ี
ไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แต่
ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) นั่นคือ โครงการต้องมีท่ีว่าง ไม่น้อยกว่า 30  
ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ซึ่งสามารถค านวณได้ดังนี ้

ท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุด
ของอาคาร 

พื้นที่ชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร = 1,227.88   ตารางเมตร 
 = (0.30×1,227.88)    ตารางเมตร 
 = 368.37     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.50 × 368.37    ตารางเมตร 
 = 184.19    ตารางเมตร 

 โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่ =    197.67 ตารางเมตร > 184.19 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 184.19 ตารางเมตร 
ท้ังนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนท้ังหมด 197.67 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนด
ดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางที่ 2.10-2) 
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ตารางที่ 2.10-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 397 409.50  

(1.03 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว

ทั้งหมดที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
198.50 400.50 

ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ัน
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

99.25 197.67 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 30 ของพื้นที่ว่างที่ต้อง
จัดให้มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

184.19 197.67 

 
 

 ท้ังนี้ โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างโดยจะมีการเว้นระยะห่าง
จากระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่างน้ า เป็นต้น เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ 
ต่อระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว (ภาพตัดการปลูกต้นไม้กับระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.11-7 
ถึงรูปที่ 2.11-8) อีกท้ังโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาต้นไม้ และพื้นท่ีสีเขียวให้มีสภาพสวยงาม  
หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตายจะจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน  
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2.12 การออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารผู้ออกแบบจะต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงเรื่อง ก าหนดการรับ
น้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ.2564 รายละเอียดดังนี้  

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณท่ี 2” หมายความว่า บริเวณพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจ
ได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว 
ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ จังหวัดนนทบุรี  
จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี จังหวัด
สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี”  

ข้อ 6 ระบุว่า การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้าง  
ท้ังระบบ ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ 
อย่างน้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ท่ีจัดท าโดยส่วนราชการอื่นท่ีมีหน้าท่ีและอ านาจในเรื่องนั้น 

ท้ังนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพิ่มเติมเพื่อเป็นแนวทางส าหรับ
ประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรมโยธาธิการ
และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการ ต้ังอยู่ท่ี หมู่ท่ี 4 ซอยแซทเทอร์เดย์ ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 
ด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน  
7 อาคาร มีความสูงต้ังแต่ -3.05 ถึง 22.90 เมตร มีจ านวนห้องชุด ท้ังหมด 83 ห้องชุด มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 
6,303.45 ตารางเมตร โดยวิศวกรโครงการได้ออกแบบโครงสร้างของอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ประกอบด้วยการเสริมเหล็กในคาน การเสริมเหล็กในเสา การเสริมเหล็กในแผ่นพื้น 
ไร้คาน และใช้คลิปข้องอยึดขาข้องอบริเวณใกล้ข้อต่อ เป็นต้น (รายการค านวณโครงสร้างต้านแผ่นดินไหว  
ดังภาคผนวก 8)  

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2 
โครงการอาคารชุด ฮาร์โมน ี(Harmony)                                                                                                    รายละเอยีดโครงการ                     

                  

บริษัท อีวจีี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด                                                                                   2-180 

AEI. Co.,Ltd.                                    

2.13 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการมีสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A (อาคารห้องพัก  
8 ชั้นใต้ดิน และ 1 ชั้นดาดฟ้า) มีพื้นท่ี 92.08 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นท่ีสระว่ายน้ าเด็ก 13.40 ตารางเมตร  
ลึก 0.90 เมตร มีปริมาตร 12.06 ลูกบาศก์เมตร และพื้นท่ีสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 78.68 ตารางเมตร ลึก 1.50 เมตร  
มีปริมาตร 118.02 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมด 130.08 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.13-1  

ท้ังนี้ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายเป็นลักษณะกิจการ 
ท่ีเป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งท่ีผู้พักอาศัยเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า หากขาดการดูแล  
และบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ า 
อาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ  
โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้
สารเคมี เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ  
และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูกสุขลักษณะอย่างสม่ าเสมอ 
หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มีมูลฝอยตกค้างอันจะก่อให้เกิดการแพร่
ของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย เพื่อลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการ
ป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดล้อม ในบทท่ี 4 และ 
รวมถึงโครงการได้ปฏิบัติตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการ
สระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 

มาตรการการจัดการสระว่ายน้ าตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข    ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง 
การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆ ท านองเดียวกัน 

1. สถานที่ตั้ง 
1.1 สถานท่ีต้ัง ควรห่างจากแหล่งซึ่งอาจท าให้เกิดการปนเปื้อนในสระว่ายน้ า เช่น สถานเลี้ยงสัตว์ 

หรือสถานที่ต้ังหรือรวบรวมมูลฝอย เป็นต้น 
1.2 ควรมีรั้วหรือก าแพงเพื่อสุขอนามัย และความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ และเพื่อป้องกันไม่ให้

บุคคลภายนอกท่ีไม่ได้รับอนุญาตไปใช้สระว่ายน้ า ในช่วงท่ีไม่เปิดให้บริการ     รวมท้ังป้องกันสัตว์เข้า
มาในบริเวณสระว่ายน้ า 

1.3 สถานที่ต้ังและบริเวณของสระว่ายน้ า รวมท้ังระบบสาธารณูปโภคต้องอยู่ในท่ีน้ าท่วมไม่ถึง พื้นดิน
แข็งแรงไม่ทรุดง่าย อยู่ในบริเวณท่ีมีไฟฟ้า และน้ าประปาอย่างเพียงพอ มีทางเข้าออกสะดวก 
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2. สระว่ายน้ าและอาคารประกอบ 
2.1 โครงสร้างสระว่ายน้ า ควรสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง น้ าซึม

ไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี และท าความสะอาดง่าย 
2.2 ต้องมีรางระบายน้ าล้น มีฝาปิดรอบสระว่ายน้ า มีความกว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม 

แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 
2.3 ต้องมีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ

ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 
2.4 ต้องมีท่ีว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน้ า มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น  

ไม่มีน้ าขัง ท าความสะอาดง่าย 
2.5 กรณีท่ีสระว่ายน้ าใดมีการใช้ระบบไหลเวียนน้ าเป็นแบบระบบสกิมเมอร์ควรต้องมีข้อก าหนด

เกี่ยวกับการป้องกันอันตรายจากระบบนี้ด้วย 
2.6 ความลึกของน้ า มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน  

ในกรณีท่ีสระว่ายน้ านั้นมีความลึกต้ังแต่ 1.50 เมตร ขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

2.7 ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมี  
การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

2.8 อาคารประกอบท าด้วยวัสดุมั่นคงแข็งแรง พื้นเรียบ ไม่ลื่นไม่ดูดซับน้ า ท าความสะอาดง่าย พื้นลาด
เอียงเล็กน้อยเพื่อการระบายน้ าท่ีดี 

2.9 พื้น ควรท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 
2.10 จัดให้มีห้องเปลี่ยนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้า

สระว่ายน้ าและมีจ านวนเพียงพอ 
2.11 จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และท่ีล้างเท้า ทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ า และเติม

คลอรีนลงในท่ีล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อ 
2.12 มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพื้นท่ีโดยรอบอย่างสม่ าเสมอ 
2.13 ดูแลมิให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้ า หรืออาคารประกอบ 

3. ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ประกอบกิจการ 
3.1 จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการอบรมการดูแลคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน้ า 
3.2 ต้องมีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจ าสระ (Life Guard) อย่างน้อย 1    คน ต่อผู้ใช้บริการ 

ไม่เกิน 100 คน กรณีท่ีเกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให้คิดเป็น 100 คน และต้องเป็นผู้ท่ีมี
ความช านาญในการว่ายน้ า และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า สามารถให้การปฐมพยาบาล
ได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิดบริการ 
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3.3 ต้องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ดังนี้ 
3.3.1 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.20-8.40 
3.3.2 คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.60-1 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.3 คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 0.50-1 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.4 ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.5 ความกระด้าง (Calcium Hardness) 250-600 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.6 กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 ส่วนในล้านส่วน 250-600 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.7 คลอไรด์ (Chloride) ไม่เกิน 600 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกิน 20 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.9 ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 ส่วนในล้านส่วน 
3.3.10 โคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ า 100 มิลลิลิตร โดย

วิธี MPN (Most Probable Numbers) ในอัตราส่วน 100 มิลลิลิตร 
3.3.11 ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
3.3.12 ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa) 
3.4 จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า ตามเกณฑ์มาตรฐานดังน้ี 

3.4.1 การเก็บตัวอย่างน้ า ท าอย่างน้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก และส่วนต้ืน ขณะมีผู้ใช้ 
สระว่ายน้ ามากที่สุด 

3.4.2 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่าความเป็นกรดด่างอย่างน้อยสัปดาห์ละ 
1 ครั้ง หากมีผู้ใช้บริการเป็นจ านวนมาก หรือเป็นวันท่ีมีแสงแดดจัดควรตรวจสอบปริมาณ
คลอรีน และค่าความเป็นกรดด่างในระหว่างวันด้วย กรณีใช้คลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรโอ
โซไซยานูริค ต้องตรวจหาค่ากรดไซยานูริคด้วย  

3.4.3 ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทางเคมี และชีวภาพตามเกณฑ์มาตรฐานตามท่ีก าหนดในข้อ 
3.3) ครบทุกข้อมูลอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เพื่อประกอบการพิจารณาขอหรือต่อใบอนุญาต 

3.5 จัดหาเครื่องมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าไว้ประจ า รวมท้ังบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ 
และข้อมูลอื่นท่ีจ าเป็น ดังนี้ 
3.5.1 เครื่องมือท่ีใช้ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต้องสามารถวิเคราะห์ได้ในช่วง 0.20-2 

ppm  
3.5.2 เครื่องมือท่ีใช้ในการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง ต้องสามารถตรวจวัดได้อย่างน้อย

ช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าได้ช่วงละ 1 
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3.5.3 มีการบันทึกข้อมูลจ านวนผู้ใช้สระว่ายน้ าในแต่ละวัน แยกเพศ และอายุ ระยะเวลา 
ท่ีใช้สระว่ายน้ า 

3.6 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นได้ชัด  
และควรมีข้อความอย่างน้อยดังนี้ 
3.6.1 ต้องสวมชุดว่ายน้ าท่ีสะอาด 
3.6.2 ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
3.6.3 ผู้ท่ีเป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่น 

ในสระว่ายน้ า 
3.6.4 ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
3.6.5 ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
3.6.6 ห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
3.6.7 จ านวนผู้ใช้บริการมากท่ีสุด ท่ีสระว่ายน้ าสามารถรองรับได้ 
3.6.8 วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 

3.7 ต้องดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน้ าตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ท างานได้เต็มประสิทธิภาพ 
4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

4.1 สถานท่ีเก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า”  
มีการระบายอากาศดี และมีการป้องกันน้ าซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมี
เป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

4.2 สารเคมีท่ีใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบท่ีเป็นอันตราย วิธีการใช้ และ
วิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามที่กฎหมายอื่นก าหนด 

4.3 ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามท่ีระบุไว้ในฉลาก และไม่น าสารเคมีหมดอายุมาใช้ในกรณีท่ีไม่มี
ระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติ ให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน้ าในขณะที่ปิดบริการแล้ว 

4.4 สถานท่ีท างานท่ีเกี่ยวข้องกับการใช้สารเคมีต้องมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ
อันเน่ืองจากพนักงานไม่สามารถมองเห็นส่ิงต่างๆ ได้อย่างชัดเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณ
ต่างๆ ควรเป็นดังนี ้
- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกว่า 100 ลักซ์ 
- ห้องเครื่องกรองน้ า ไม่น้อยกว่า 50 ลักซ์ 
- ห้องหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่น้อยกว่า 50 ลักซ์ 

4.5 ต้องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน เช่น ก าหนดขั้นตอนการท างาน 
ท่ีปลอดภัย จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมให้คนงาน รวมท้ังประเมินการ
สัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานท่ีท าหน้าท่ีเติมสารเคมี และมีผลไว้ให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอย่าง
น้อยปีละหนึ่งครั้ง 
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4.6 ในขณะท างานกับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสม เช่น 
สวมหน้ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต้น 

4.7 ห้ามสูบบุหรี่ ด่ืมน้ า หรือรับประทานอาหารในห้องจัดเก็บสารเคมี 
4.8 ดูแลความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต้องท าความสะอาดทันที 

5. การจัดการส่ิงปฏิกูล น้ าเสีย และขยะ 
5.1 จัดให้มีห้องน้ า ห้องส้วม และการบ าบัดสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

5.1.1 มีห้องน้ า ส้วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและจ านวนตามท่ีก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

5.1.2 ลักษณะของห้องส้วม การบ าบัด และการก าจัดสิ่งปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
5.1.3 ต้องดูแลรักษาความสะอาดของห้องน้ าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวันท่ีเปิดให้บริการ 
5.1.4 ภายในห้องน้ าควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

5.2 มีการบ าบัดน้ าเสียให้มีคุณภาพได้มาตรฐานก่อนระบายก่อนระบายออก ซึ่งส่วนประกอบของ
ระบบการจัดการ น้ าเสีย ประกอบด้วย 
5.2.1 ตะแกรงดักขยะ ส าหรับดักเศษขยะออกจากน้ าเสีย 
5.2.2 ระบบรวบรวมน้ าเสีย น้ าจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกันท่ีถังรวบรวมน้ า 

เพื่อรอการบ าบัด น้ าที่ล้นออกจากบ่อรวบรวมนี้จะไหลเข้าสู่บ่อบ าบัด 
5.2.3 ระบบบ าบัดน้ าเสียต้องมีวิธีการบ าบัดน้ าเสียท่ีเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญ

และเป็นอันตรายต่อสุขภาพของชุมชน 
5.2.4 รางระบายน้ าท้ิง รางหรือท่อส าหรับระบายน้ าท้ิง ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพื่อกรองเศษผง

ต่างๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน้ าออกสู่ถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้  
ควรมีตะแกรงปิดเพื่อป้องกันหนูด้วย 

5.3 จัดให้มีการจัดการขยะดังนี้ 
5.3.1 มีการคัดแยกขยะและมีถังรองรับขยะแยกตามประเภท 
5.3.2 มีถังรองรับขยะท่ีเพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 
5.3.3 ล้างท าความสะอาดถังรองรับขยะและบริเวณท่ีวางถังอยู่เสมอ 
5.3.4 รวบรวมขยะจากถังรองรับขยะไปยังท่ีพักขยะรวม หรือน าไปก าจัดทุกวัน โดยเฉพาะขยะท่ี

เน่าเสียได้ง่าย 
5.3.5 ก าจัดขยะด้วยวิธีท่ีถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อก าหนดท้องถิ่น 
5.3.6 ดูแลมิให้เกิดการท้ิงขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

6. การสุขาภิบาลอาหารและน้ าดื่ม 
6.1 ในกรณีมีการจ าหน่ายอาหาร ต้องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร และตามข้อก าหนดของ

ท้องถิ่น 
6.2 ต้องมีน้ าดื่มท่ีได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าดื่มไว้บริการอย่างเพียงพอ 
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6.3 ลักษณะการน าน้ ามาด่ืม ต้องไม่ก่อให้เกิดความสกปรกหรือการปนเปื้อน เช่น ใช้ระบบน้ ากด  
ใช้แก้วส่วนตัว ใช้แก้วกระดาษท่ีใช้ครั้งเดียวท้ิง และใช้แก้วส่วนกลางท่ีใช้ด่ืมเพียงครั้งเดียวแล้วน าไป
ล้างท าความสะอาดก่อนน ามาใช้ด่ืมใหม่ เป็นต้น ท้ังนี้ให้จัดท าป้ายหรือข้อความการปฏิบัติไว้ด้วย 

7. การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงน าโรค 
7.1 ภายในสถานประกอบกิจการไม่ควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม ก าจัดสัตว์ และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ

อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
8. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

8.1 ต้องก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ท่ียังว่ายน้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่
สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

8.2 จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตดังนี้ 
8.2.1 โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
8.2.2 ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุ่นลอย ผูกเอาไว้กับเชือก  

ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน้ า อย่างน้อย 2 อัน 
8.2.3 ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร น้ าหนักเบา อย่างน้อย  

1 อัน และต้องวางไว้ท่ีปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน้ า 
8.2.4 เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับผู้ใหญ่ และส าหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด 
8.2.5 ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ า

และอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด 
8.3 มีอุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ 

เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ า และต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานที่ดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

9. เหตุร าคาญ  
ต้องควบคุมมิให้เกิดเหตุร าคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการด าเนินการต่างๆ 
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2.14 การด าเนินการก่อสร้าง 

2.14.1  ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
 ภายในโครงการมีอาคารท้ังหมด 7 อาคาร มีลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอย ดังนี้ 

- อาคาร A อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพื้นทีป่ระมาณ 3,891.86 ตารางเมตร 
- อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน) มีพื้นทีป่ระมาณ 1,995.44 ตารางเมตร 
- อาคาร C (อาคารต้อนรับ 2 ชั้น) มีพื้นท่ีประมาณ 110.01 ตารางเมตร 
- อาคาร D (อาคารห้องเครื่องและห้องพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว) มีพื้นทีป่ระมาณ 23.30 ตารางเมตร 
- อาคาร E (อาคารป้อมยาม) มีพื้นทีป่ระมาณ 7.42 ตารางเมตร 
- อาคาร F (อาคารศาลา) มีพื้นทีป่ระมาณ 32.20 ตารางเมตร 
- อาคาร G (อาคารจอดรถชั้นใต้ดิน) มีพื้นท่ีประมาณ 243.22  ตารางเมต 
โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างอาคารประมาณ 24 เดือน และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุด

ประมาณ 200 คน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแต่ 08.00 น. - 17.00 น. แต่ในกรณีมีความจ าเป็นต้องท างาน
เกินกว่า 17.00 น. ซึ่งจะต้องเป็นงานท่ีต้องท าต่อเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเท่านั้น แต่ต้อง 
ไม่เกิน 19.00 น. โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางที่ 2.14.1-1) 

1) งานปรับพื้นท่ีก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  3     เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5     เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  10   เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  7     เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  7     เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  6     เดือน 
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ตารางที่ 2.14.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 
1. งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง                         
2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร                         

   3. งานโครงสร้างอาคาร                         
   4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก                         

5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค                         
6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และ 

เก็บงาน 
                        

ที่มา : บริษัท อีวีจี พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด, พฤษภาคม 2565 
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2.14.2  การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบ ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่างมีไม้ยืนต้นและวัชพืชขึ้นปกคลุม ท้ังนี้ 
ในการก่อสร้างอาคารของโครงการ มีการจัดเตรียมพื้นท่ีและวางผังการก่อสร้างอาคาร โดยก าหนดต าแหน่งพื้นท่ี 
ใช้สอยต่างๆ ดังนี้ (ดูผังบริเวณช่วงก่อสร้างโครงการใน รูปที่ 2.14.2-1 และรูปที่ 2.14.2-2 ประกอบ) 

1) พื้นที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ท่ีจอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ท่ีจอดรถเจ้าหน้าท่ีและผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ า ห้องส้วม และพื้นท่ีช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ท่ีพักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าท้ิงและน้ าฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 
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2.14.3  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
1) งานปรับพื นที่ก่อสร้าง  โครงการจะท าการปรับพื้นท่ีและก่อสร้างอาคารชั่วคราวต่างๆ ตามผัง

พื้นท่ีก่อสร้างท่ีได้ก าหนดไว้ ประกอบด้วย พื้นท่ีเก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต 
เป็นต้น  ท่ีจอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ท่ีจอดรถเจ้าหน้าท่ีและผู้ควบคุมงาน  อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคาร
ส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น  ห้องน้ า ห้องส้วม และพื้นท่ีช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง ถัง/บ่อ
เก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง ท่ีพักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
ระบบรวบรวมและระบายน้ าท้ิงและน้ าฝน จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ  
3 เดือน 
 ส าหรับสภาพพื้นที่ปัจจุบันมีระดับสูงกว่าพื้นที่ข้างเคียงประมาณ 0.29-0.31 เมตร (สภาพพื้นท่ีก่อนมี
การปรับพื้นท่ี รูปที่ 2.14.3-1) โดยระดับพื้นดินปัจจุบันของโครงการมีระดับสูงกว่าท่ีดินข้างเคียงด้านทิศเหนือ 
(บ้านพักอาศัย เลขที่ 78) ประมาณ 0.31 เมตร และมีระดับสูงกว่าท่ีดินข้างเคียงด้านทิศตะวันออก (บ้านพักอาศัย 
เลขท่ี 78/7) ประมาณ 0.29 เมตร ดังรูปที่ 2.14.3-2 ถึงรูปที่ 2.14.3-4 ท้ังนี้ ในการก่อสร้างอาคารจะไม่มีการ
ปรับถมพื้นที่โครงการแต่อย่างใด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

2.14.3-1 สภาพพ้ืนที่ก่อนมีการปรับพื้นที่ 
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 ท้ังนี้ ในขั้นตอนการปรับพื้นท่ีก่อสร้างจะมีการขุดดินเพื่อก่อสร้างท่ีจอดรถชั้นใต้ดินบริเวณอาคาร A 
และอาคาร B  ซึ่งมีปริมาณดินขุด ประมาณ 3,172.25 ลูกบาศก์เมตร ระดับความลึกของดินขุดประมาณ 1.50 
และ 3.05 เมตร มีพื้นที่ดินขุดท้ังหมดประมาณ 1,255.41 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ (ผังต าแหน่งดินขุดบริเวณ
ชั้นใต้ดินของอาคาร A และอาคาร B ดังรูปที่ 2.14.3-5)  

- พื้นที่ดินขุดจุดที่ 1 บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A และอาคาร B มีพื้นท่ีดินขุด 957.51  
ตารางเมตร ความลึกของดินขุด 3-3.05 เมตร คิดเป็นปริมาตรดินขุด 2,920.40 ลูกบาศก์เมตร 

- พื้นที่ดินขุดจุดที่ 2 บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ มีพื้นท่ีดินขุด 167.90 ตารางเมตร ความลึก
ของดินขุด 0.50-1.50 เมตร คิดเป็นปริมาตรดินขุด 251.85 ลูกบาศก์เมตร 
 ส าหรับดินท่ีได้จากการขุดดังกล่าวจะน ามาพักองไว้ในพื้นท่ีโครงการชั่วคราว หลังจากนั้น
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะท าการขนย้ายออกสู่ภายนอกพื้นท่ีโครงการท้ังหมด โดยจะใช้รถบรรทุก 10 ล้อ จ านวน 2 คัน 
ซึ่งโครงการได้ค านวณจ านวนรอบรถ และจ านวนวันท่ีใช้ในการขนย้ายดินและเศษวัสดุก่อสร้างจากการรื้อถอน
อาคารออกสู่ภายนอกพื้นท่ีโครงการมีรายละเอียดดังนี้  

• ปริมาณดินท่ีต้องขนย้ายออกนอกพื้นท่ีโครงการ  = 3,172.25   ลูกบาศก์เมตร 

ขนาดรถบรรทุกที่ใช้ขนย้ายดิน (รถ 10 ล้อ)     = ความจุ 12 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวนเท่ียวท่ีต้องขนย้ายดิน   = 3,172.25/12 
    = 264.35     เท่ียว 

   ≈ 265  เท่ียว 
จ านวนเท่ียวท่ีโครงการต้องขนส่งดิน   = 5 เท่ียว/วัน 
จ านวนวันท่ีขนส่งดิน   ≈ 53 วัน 
ใช้รถบรรทุกจ านวน 2 คัน    ≈ 27 วัน 
จากการค านวณ โครงการจะท าการขนย้ายดินออกสู่ภายนอก โดยรถบรรทุก 10 ล้อ จ านวน 2 คัน 

ขนย้ายวันละ 5 เท่ียว/คัน ซึ่งจะใช้เวลาประมาณ 27 วัน โดยโครงการจะท าการขนส่งดิน 2 ช่วงเวลา ได้แก่  
ช่วงเช้าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 13.00 น.-15.00 น. ของวันจันทร์ถึงวันเสาร์เท่านั้น  
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ท้ังนี้ ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วง
น้ าฝน ท่อระบายน้ า บ่อหน่วงน้ า ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าส ารอง และบ่อน้ า เป็นต้น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึก
ประมาณ 1-2 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างจะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel 
Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) (ดังรูปที่ 2.14.3-6) เพื่อป้องกันแรงดันน้ า แรงดันดิน แรงดันอื่นๆ ท่ีท า
ให้เกิดการเคลื่อนตัวของสิ่งก่อสร้าง โดยมีส่วนประกอบและขั้นตอนในการก่อสร้างก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel 
Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ดังนี ้

1) แผ่นเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผ่นเหล็กลอนรูปต่างๆ มีความยาวตามก าหนดใช้ตอกใน
แนวด่ิง ส าหรับป้องกันแรงดันน้ า และแรงดันดิน ท่ีกระท าตามความลึกของการขุด 

2) เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) เป็นส่วนของโครงสร้างท่ีต้านแรงกระท าทางด้านข้างจากแผ่นเหล็กพืด 
(Sheet Pile) ซึ่งจะถ่ายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข้าสู่เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) 

3) เหล็กค้ ายัน (Strut) เป็นส่วนโครงสร้างท่ีรับแรงแนวแกนท่ีถ่ายจากเหล็กค้ ายันรอบ (Wale) และ
รับแรงแนวด่ิงท่ีถ่ายจากแผ่นเหล็กพื้น (Platform) ซึ่งน ามาวางบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพื่อใช้ประโยชน์ต่างๆ  
ในขั้นตอนการก่อสร้างเหล็กค้ ายัน (Strut) โดยท่ัวไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กค้ ายันตามแนวยาว และเหล็กค้ ายัน
ตามแนวขวางและแบ่งเป็นชั้น ๆ ตามระดับความลึก 

4) เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นส่วนท่ีรับแรงจากเหล็กค้ ายัน (Strut) ในแนวด่ิงแล้วถ่ายลงสู่ดินท า
หน้าที่เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญ่ ยังสามารถใช้เป็นฐานรากในการรับป้ันจั่นเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ล าเลียงวัสดุและสิ่งต่างๆ ได้อีกด้วยหมายเหตุ แผ่นเหล็กพื้น (Platform) เป็นโครงสร้างท่ีประกอบด้วยตงเหล็กและ
แผ่นเหล็กที่น ามาเชื่อมติดกันท าหน้าที่เหมือนพื้นวางอยู่บนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพื่อใช้ประโยชน์ในการขุดดินการ
ขนส่งวัสดุ และอื่นๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

               ที่มา : จาก https://engfun.wordpress.com 

 

รูปที่ 2.14.3-6  ส่วนประกอบของโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
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ขั้นตอนการก่อสร้างโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
1. ต้องส ารวจหาข้อมูลว่าบริเวณใต้ดินนั้นๆ มีระบบสาธารณูปโภคอยู่หรือไม่ เช่น ท่อไฟฟ้า  

ท่อประปา ท่อโทรศัพท์ ถ้ามีก็ต้องท าการย้ายออกให้พ้นจากพื้นท่ีท่ีก่อสร้าง เพื่อป้องกันความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้น 
2. เลือกเครื่องมือให้เหมาะสมกับงาน เช่น เครื่องตอกและถอนแผ่นเหล็กพืด ( Sheet Pile)  

เครื่องขุดดิน รถบรรทุก เป็นต้น 
3. ด าเนินตามขั้นตอนการขุดดินเพื่อก่อสร้างชั้นใต้ดินและฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภค

ต่างๆ ด้วยการตอกเข็มพืด (Sheet Pile) เพื่อป้องกันการพังทลายของดิน โดยต้องตอกเข็มพืดให้แล้วเสร็จก่อนขุด
ดินและก่อสร้างฐานรากอาคาร 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร  ส าหรับฐานรากและโครงสร้างอาคารชั้นใต้ดินของอาคาร A  อาคาร 
B และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ วิศวกรได้ออกแบบให้มีก าแพงกันดิน ชนิดคอนกรีตเสริมเหล็กรูป 
ตัวแอล (L) มีความหนา 0.25 เมตร และสูง 3.10 เมตร ส่วนฐานมีความสูง 0.30 เมตร (ต าแหน่งก าแพงกันดิน
บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A และอาคาร B ดังรูปที่ 2.14.3-7 แบบขยายก าแพงกันดิน ดังรูปที่ 2.14.3-8 และ
รายการค านวณโครงสร้างก าแพงกันดิน ดังภาคผนวก 9) เพื่อต้านทานแรงดันของดิน และป้องกันการพังทลาย
ของดินบริเวณชั้นใต้ดิน ซึ่งงานขุดดินคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 1 เดือน 

 ส าหรับอาคารภายในโครงการมีท้ังหมด 7 อาคาร รายละเอียดดังนี ้
- อาคารห้องพัก 8 ชั้นดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน  จ านวน 1 อาคาร  
- อาคารห้องพัก 4 ช้ันดาดฟ้า และ 1 ชั้นใต้ดิน  จ านวน 1 อาคาร 
- อาคาร 2 ชั้น      จ านวน 1 อาคาร 
- อาคารชั้นเดียว      จ านวน 4 อาคาร 
ซึ่งในการก่อสร้างฐานรากอาคารวิศวกรจะต้องควบคุมให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต้น

วิศวกรโครงการได้ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช้เสาเข็มเจาะขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็กกว่า 0. 50 เมตร  
รับน้ าหนักปลอดภัยได้ไม่น้อยกว่า 75 ตัน/ต้น (ผังต าแหน่งฐานรากอาคารและระยะร่นจากแนวเขตท่ีดิน ดังรูปที่  
2.14.3-9) ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้างฐานรากอาคารท้ัง 7 อาคาร ประมาณ 5 เดือน 

3) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะท าการก่อสร้างตัวอาคาร เริ่มจาก
งานหล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพื้นแต่ละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงสร้างอาคารประมาณ 10 เดือน 
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- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะใช้ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing 

Jib Crane ) จ านวน 1 ตัว โดยมีรัศมี 30 เมตร ครอบคลุมพื้นท่ีก่อสร้าง ท้ังนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower 
crane) อาจเกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบ ท าให้เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจาก
การใช้ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดต้ังทาวเวอร์เครน จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดต้ังทาวเวอร์
เครนเป็นผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุกขั้นตอน โดยจะติดต้ังทาวเวอร์เครนฝังลงในช่องลิฟท์ 
ของอาคาร B โดยรัศมีทาวเวอร์ เครน จะล้ าออกนอกพื้นท่ีบริเวณด้านทิศใต้ซึ่งเป็นถนนภาระจ ายอม และด้านทิศ
ตะวันตกซึ่งเป็นท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นท่ีว่าง ท้ังนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบ
ต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบ ท าให้เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช้ทาวเวอร์เครน 
ดังนั้น ในการติดต้ังทาวเวอร์เครน จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดต้ังทาวเวอร์เครนเป็นผู้ควบคุมการ
ด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุกขั้นตอน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินกว่าขนาดของ
ทาวเวอร์เครนท่ีรับได้ (ต าแหน่งติดต้ังเครน ดังรูปที่ 2.14.2-2) ท้ังนี้ เพื่อป้องกันความเสียหายท่ีเกิดจากการตก
หล่นของวัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane)โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดังนี้ 

(1) การติดต้ังทาวเวอร์เครน จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดต้ังทาวเวอร์เครนเป็น 
ผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุกขั้นตอน โดยจะติดต้ังทาวเวอร์เครนฝังลงในช่องลิฟท์ของอาคารซึ่งตัว
ฐานของทาวเวอร์เครนกับตัวฐานรากช่องลิฟท์จะต้องมีการเจาะเสาเข็ม เพื่อความมั่นคงแข็งแรง และมีความลึก
เพียงพอที่จะรับน้ าหนักโครงสร้างของทาวเวอร์เครน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกิน
กว่าขนาดของทาวเวอร์เครนท่ีรับได้ 

(2) ควบคุมการใช้ทาวเวอร์เครน ขณะท าการก่อสร้าง ให้ระยะการกวาดแขนของทาวเวอร์เครน 
อยู่ภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น  

(3) หลังเลิกใช้งานทาวเวอร์เครน ในแต่ละวัน จะต้องควบคุมแขนทาวเวอร์เครน ให้อยู่ภายใน
พื้นที่โครงการเท่านั้น 

(4) ต้องจัดให้มีวิศวกรคุมงานก่อสร้าง คอยดูแล ละควบคุมการก่อสร้างอย่างใกล้ชิด  
(5) ผู้ควบคุมทาวเวอร์เครน ต้องเป็นผู้ท่ีมีความเชี่ยวชาญ มีความรู้ความเข้าใจในการใช้และ

สามารถควบคุมทาวเวอร์เครน ได้อย่างถูกต้อง ปลอดภัย ตามคู่มือของผู้ผลิต  
(6) ในการประกอบ การทดสอบ การใช้ การซ่อมบ ารุง และการตรวจสอบทาวเวอร์เครน หรือ

อุปกรณ์อื่นท่ีน ามาใช้กับทาวเวอร์เครน ต้องปฏิบัติตามรายละเอียดคุณลักษณะหรือคู่มือการใช้งานท่ีผู้ผลิตก าหนด
ไว้อย่างเคร่งครัด 

(7) วิศวกรคุมงานก่อสร้าง หรือผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องตรวจสอบทาวเวอร์เครนและอุปกรณ์
ต่างๆ ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 

(8) จัดให้มีกล่องรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากโครงการ  
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(9) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้แสดงรายละเอียดข้อมูลของโครงการ โดยระบุชื่อ ผู้รับผิดชอบการ
ก่อสร้าง ระยะเวลาท างาน และหมายเลขโทรศัพท์ เพื่อให้ผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากโครงการสามารถติดต่อและ
ประสานงานกับโครงการติดต้ังไว้บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ 

4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก  อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้าง
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพื้นมีท้ังเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพื้นมีท้ังคอนกรีตผิวขัดมัน 
และกระเบื้องเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค และผนังท า
ด้วยไม้ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้เนื้อแข็ง ส่วนกระจกท่ีใช้ส าหรับ
หน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 7 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ า ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าส ารอง และบ่อน้ า เป็นต้น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึก
ประมาณ 1-2 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคที่ฝังอยู่ใต้ดินจะต้องมีการ
ท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะท่ีท าการขุดดินเพื่อป้องกันการพังทลาย
ของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องท าการรื้อถอนโครงสร้างก าแพงกันดิน
ชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ าเสมอ ส่วนดินท่ีเหลือจะน าไปใช้ในการปรับถมเพื่อจัด
พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ยังมีการก่อสร้างระบบท่อระบายน้ า ถนน และทางเดินเท้า ซึ่งคาดว่าจะ
ใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท้ังหมดประมาณ 7 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดต้ังอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดต้ังเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามท่ีสถาปนิกและวิศวกรได้ออกแบบ
ไว้ ส่วนงานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอกรวมถึงการท าความ
สะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 6 เดือน 

2.14.4  จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 
1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 

การก่อสร้างโครงการคาดว่ามีพนักงานและคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 200 คน/วัน   
โดยคนงานจะพักอาศัยอยู่นอกพื้นท่ีโครงการท้ังหมด ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง  
จึงไม่สามารถระบุต าแหน่งท่ีต้ังบ้านพักคนงานก่อสร้างท่ีแน่นอนได้ แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างมีการจัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพื่อไม่ให้การพักอาศัยของคนงานส่ง
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมางานของโครงการ เสนอ
รายละเอียดเกี่ยวกับบ้านพักคนงานในสังกัดต่อโครงการ ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและ
แบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ดังรูปที่ 2.14.4-1 
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2) การน้ าใช้  

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าใช้จะคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน  

น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/
วัน และน้ าด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี ้
  ปริมาณการใช้น้ า = 200x 98 / 1,000 

   = 19.60  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีถังเก็บน้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างอย่างน้อย  

40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2 วัน โดยจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 4 ถัง  

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
ปริมาณน้ าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/

วัน น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 
2539 หน้า 30) ดังน้ี 
  ปริมาณการใช้น้ า = 200 x 48 / 1,000 

   = 9.60  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส าหรับน้ าใช้ของคนงานก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าเฉลี่ยวันละ 9.60 ลูกบาศก์เมตร 

และน้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างจะมี
ปริมาณน้ าใช้ เท่ากับ 19.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถังเก็บน้ าอย่างน้อย 40 ลูกบาศก์เมตร 
โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 ถัง ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.04 
วัน 

3) การบ าบัดน้ าเสีย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นท่ีบ้านพักคนงาน 

โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537)  
โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า จ านวน 10 ห้อง 

บ้านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 19.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน 
ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคท่ัวไป เช่น น้ าเสียจากการช าระร่างกายหรือสิ่งของอื่นๆ คาดว่าเกิดขึ้น ประมาณ 
15.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณประโยชน์ และน้ าเสียจากห้องส้วม (จ านวน 10 ห้อง) ประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน
, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับท่ี, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิง
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หลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  เข้าสู่
บ่อตกตะกอนขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ต่อไป ส่วนกากตะกอนท่ีผ่าน
การบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ ในถังเกรอะ เมื่อถั งเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่ งปฏิกู ลของบริษัทเอกชน 
ท่ีได้รับอนุญาตจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นท่ีก่อสร้าง  

โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537)  
โดยผู้รับเหมาจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 10 ห้อง ส่วนเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการท่ีปฏิบัติงานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ออกแบบให้มีห้องน้ า-ห้องส้วม จ านวน 1 ห้อง อยู่ในส านักงาน
ควบคุมการก่อสร้าง จ านวน 1 ห้อง 

พื้นท่ีก่อสร้างโครงการมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 9.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะก่อให้เกิดน้ าเสีย  
2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคท่ัวไป (การช าระล้าง) คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 5.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าท่ีอยู่ริมถนนภาระจ ายอมต่อไป ส่วนน้ าเสีย
จากห้องส้วมคนงานก่อสร้าง และห้องส้วมส าหรับเจ้าหน้าท่ี ประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรม
ควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับท่ี, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด 
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร จะถูกรวบรวมไว้ในบ่อตกตะกอนขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ และเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง  
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าท่ีอยู่ริมถนนภาระจ ายอมต่อไป ส่วนของกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกัก
เก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลราไวย์
มาสูบไปก าจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับ
การใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 
ดังนั้น จึงคาดว่าในระยะก่อสร้างโครงการจะส่งผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียในระดับต่ า 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
น้ าฝนและน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล้าง

ภาชนะสิ่งของต่างๆ ในบ้านพัก น้ าซักผ้า และน้ าจากห้องครัว) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดัก
มูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมดินหรือระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน ์

ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด 
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดย 
น้ าท้ิงหลังจากผ่านการบ าบัดจะถูกรวบรวมไว้ในบ่อตกตะกอน ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร และปล่อยซึมดินหรือระบาย
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ลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะท่ีอยู่ใกล้เคียง ส่วนกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ  
เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ี
บ้านพักคนงานก่อสร้างต้ังอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป ท้ังนี้ โครงการยังได้ก าหนดให้คนงานก่อสร้างขุดลอกท่อ
ระบายน้ าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเป็นประจ า เพื่อป้องกันการอุดตันของทางระบายน้ า ดังนั้น จึงคาดว่าจะ
ส่งผลต่อพื้นท่ีข้างเคียงในระดับต่ า 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
การระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ในกรณีท่ีฝนตกซึ่งอาจ

ก่อให้เกิดการชะล้างตะกอนดินภายในพื้นท่ีก่อสร้างออกสู่บริเวณข้างเคียง โครงการจึงได้จัดให้มีรางระบายน้ า  
(รางระบายน้ าเดียวกับช่วงด าเนินการ) ขนาด 0.50x0.50 เมตร พร้อมบ่อพักน้ าขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร  
ท่ีมีตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 

มูลฝอย อ้างอิง เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้างจ านวน 
200 คน จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 66 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน (198 ลิตร/วัน) 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ให้มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 

ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล 
และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง โดยจัดไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอย
เก็บขนได้อย่างสะดวก 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได้จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน 

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
อันตราย จัดไว้ในภายพื้นท่ีโครงการใกล้ทางเข้า-ออก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก และเพื่อให้
การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ โครงการจัดให้มีท่ีรองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว้ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ จ านวน 4 ใบ เพื่อให้คนงานท้ิงมูลฝอยได้สะดวก ไม่มีมูลฝอยท้ิงลงพื้นในบริเวณก่อสร้าง แล้วให้รวบรวม
มูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ารัดปากถุงให้แน่น ก่อนน าไปท้ิงในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร เพื่อให้รถเก็บขน
มูลฝอยมาเก็บไปก าจัด 

ส าหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพื้นท่ีเก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพื้นท่ี
โครงการเพื่อตรวจสอบก่อนน าออกจากพื้นที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของโครงการ 
โดยเศษวัสดุท่ีเหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุท่ีสามารถน ากลับมาใช้และ
จ าหน่ายได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให้ผู้รับซื้อของเก่า ส่วนเศษวัสดุท่ี 
ไม่สามารถน าไปจ าหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ ซึ่งจะมีปริมาณน้อยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดหาพื้นท่ี
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เพื่อน าไปใช้ในการปรับถมต่อไป (เมื่อจัดจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างแล้ว จึงจะทราบพื้นท่ีท้ิงเศษวัสดุก่อสร้าง) ซึ่งระบบ
การจดัการเศษวัสดุก่อสร้างของโครงการ จะช่วยป้องกันและลดผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของชุมชนได้ 

6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจัดให้มีการติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม  

ไว้บริเวณบ้านพักคนงาน จ านวน 10 จุด โดยติดต้ังไวบ้ริเวณบ้านพักคนงานท่ีสามารถใช้งานได้ครอบคลุม โดยเป็น
ถังดับเพลิงชนิดมือถือติดต้ังไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้
สะดวก 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ไว้ในสถานที่ท่ีคาดว่าจะเกิด

เพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดต้ังบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนและสามารถหยิบใช้ได้อย่างสะดวก  
โดยติดต้ังไว้บริเวณห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง ห้องเก็บเครื่องมือก่อสร้าง ส านักงานควบคุมงานก่อสร้าง เป็นถังดับเพลิง
ชนิดมือถือติดต้ังไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้สะดวก  
และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุท่ีติดไฟได้ง่าย พร้อมท้ังก าชับให้คนงานดับไฟให้สนิททุกครั้งหลังจากเลิก  
สูบบุหรี่ ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการ
เกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นท่ีก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลท่ีเหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพื้นท่ีก่อสร้างและผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรคระบบ
ทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึงได้ก าหนด
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคท่ีอาจเกิดกับผู้พักอาศัยภายในพื้นท่ี
โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
• จัดห้องสุขาท่ีถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน 
• จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 
• จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพื้นที่ก่อสร้าง 
• จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพื่อรองรับ 

มูลฝอยจากคนงานและควบคุมให้คนงานท้ิงมูลฝอยในภาชนะรองรับท่ีจัดเตรียมไว้อย่าง
เคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยเหลือ
ตกค้าง 
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(2) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างาน ต้องรับ
คนงานต่างด้าวท่ีมีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(3) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(4) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังน้ี 

• ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณท่ีหนูอาศัยหากิน ท่อน้ าท้ิงและในบริเวณท่ี 
มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 

• ใช้สารเคมีท่ีมีความปลอดภัยฉีดพ่นก าจัดแมลงสาบภายในรอบบริเวณท่ีพักอาศัย  
ทุก 1 เดือน 

• ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
• ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 

(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพื้นท่ีก่อสร้าง 
ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปน้ี 

• ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ห้องน้ า-ห้องส้วมก่อน
และหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานท้ังหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

• ก าจัดมูลฝอยท่ีตกค้างอยู่บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลต าบลราไวยเ์ข้ามารับไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

• สูบสิ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบล
ราไวย์เข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 

• ท าความสะอาดพื้นท่ีภายหลังรื้อถอนและเมื่อฉีดพ่นยาแล้วเสร็จทันที 
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